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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

I.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Urcete obvyklou cenu, obvyklou cenu ndjemného a zjisténou cenu nemovitych veéci:
» pozemku parc. & 706/7, 706/9, 706/16, 7/07/3 a 707/4; vse zapsané na LV &. 1707 v k. 0. Zbraslav,

obec Praha, okres Hlavni mesto Praha, a to dle ocerovacich predpisy, k datu 5. 1. 2024.

1.2. UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudek bude pouzit jako podkliad pro rozhodovani o prodeji / pronajmu.

1.3. SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Viechny skutecnosti, af sdelené zadavatelem ¢i zjistene zhotovitelem, které mohou mit viiv na presnost
zaveru znaleckeho posudkuy, jsou zohledneny.

Znaleckd kanceldrf pri vypracovani znaleckeho posudku pracovala s pfedanymi podklady presne
specifikovanymi v kapitole ,vycet podkladu”.

Znalecky posudek je vypracovan ke konkrétnimu datu, a k tomuto datu se vztahuji veskeré zavery a
podminky. Pokud doslo ke zmeng frzniho prostiedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutenosti ve
znaleckém posudku zohlednény.

2.VYCET PODKLADU

2.1. POPIS POSTUPU ZNALECKE KANCELARE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Znaleckd kanceldrF pri vyberu zdroju dat vychdzela z:
4+ Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeju obdobnych nemovitych veci

Databaze Ceskeho statistickeho ufadu pro informace o obcich

=

Archivu realitnich kancelari o prodejich srovnatelnych pozemku

=

Informaci od zadavatele

=

Mistniho setfeni

2.2. VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Zadavatelem byly poskytnuty tyto podklady:
+ Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1707 ze dne 4. 4. 2023 a 31. 10. 2023, k. v. Zbraslav, obec

Praha, okres Hlavni mésto Praha - vyhotoveno dalkovym pristupem - (viz. pfiloha &. 1)

Zakladni informace o ocenovanych nemovitych vecech
+ Objedndavka &. O-0001//2024/VHC z¢ dne 8. 1. 2024, zadavatel: Mestska cast Praha-Zbraslav

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 272 1 ze dne 4. 4. 2023, k. 0. Zbraslav, obec Praha, okres Hlavni

meésto Praha
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Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 4279 ze dne 4. 4. 2023, k. 0. Zbraslav, obec Praha, okres Hlavni
mesto Praha

Dodatek ¢. 3 ke smlouve o ndimu nemovitosti (pozemkd) ze dne 28. 4. 2000, ze dne 22. 1. 2004
Dodatek ¢. 4 ke smlouve o naimu nemovitosti (pozemkd) ze dne 28. 4. 2000, ze dne 31. 5. 2004
Smlouva o zfizeni vecného biemene ¢. VV/G33/10370/1428 147 ze dne 22.9. 2015

Smlouva o zfizeni vecného bremene ¢. ev. G33200/4905/08/5249 ze dne 26. 5. 2009

Smlouva o zfizeni vécného biemene ¢. 14509/VB 1/FTTS-000/2020 ze dne 5. 2. 2021

Znalecky posudek ¢. 068246/2023 ze dne 30. | 1. 2023, zhotovitel: Equity Solutions Appraisals s.r.o.

Znaleckou kanceldii byly opatfeny tyto podklady:

£ Barevna fotodokumentace pofizend pfi mistnim 3etreni (viz. pfiloha &. 4)

% /d&znam z prohlidky nemovitych veci

Dale byly znaleckou kancelafi opatieny informace z ndsledujicich vefejné dostupnych zdroju:

i

=

- E FF o F

-

Udaje z katastru nemovitosti o siednanych (realizovanych) cenach (z kupnich smluv stazenych z
internetu) a informace z RUIAN /registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti / (technicko-
ckonomicke atributy stazeny z internetu) - www.cuzk.cz

Maly lexikon obci CR 2023, databdze o poctu obyvatel k roku 2022 (udaije stazeny z internetu)
Kopie katastralni mapy, katastralni uzemi Zbraslav - dalkovy nahled ze dne 13. 12. 2023 (viz.
priloha é&. 2)

Uzemni plan obce Prahy ze dne 13. 12. 2023

Mapy oblasti a ortofotomapa ze dne 13. 12. 2023 (viz. priloha &. 3)

Digitalni technickd mapa Prahy

Navrh metropolitniho planu Prahy ze dne 3. 12. 2023

Cenova mapa stavebnich pozemku hlavniho mesta Prahy pro rok 2024

Databaze realizovanych obchodu s nemovitymi vecmi

Povodriovy plan CR (www.dppcz.cz) ze dne 13. 12. 2023

wwuw.reality.cz, www.sreality.cz, www.ceskereality.cz a dalsi webové stranky realitnich kancelar,
realitni noviny, informace z realitnich kanceld¥, konzultace s realitnimi maklér, jinymi znaleckymi
Ustavy, kancelarfemi a znalci.

Skutecne realizovane transakce

Srovnavaci nemovité veci pro porovnavaci metody

Znaleckou kanceldii byly poZadovdny e-mailem ze dne 24. 12. 2023) podklady:

Vypis z katastru nemovitosti LV 1707

Vypis z katastru nemovitosti - id. LV z prilohy dolozen¢ho znaleckeho posudku v originalu (pfipadne
mUZeme pouiit naskenovane z piilohy ZP)

Najemni smlouvu na pozemky ve. dodatku

Smlouvy o zfizeni vécnych bremen v&. geometrickeho planu - pro: PREdistribuce, a.s. (2009 a 2015),
T-Mobile (202 1), pfipadne jing, které nejsou uvedeny v LV
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£ Smlouvu o zfizeni vecneho predkupniho prava ze dne 22. 1. 2004

+ Predmet oceneni predpokladame stejny, jako v dolozeném znaleckém posudku, pripadne prosime o
upresneni

+ Predpokladame, ze veskere stavby ve. venkovnich Uprav jsou ve viastnictvi tieti osoby a nejsou
pfedmétem ocenéni. Pripadné prosime o informaci, které stavby jsou pfedmetem oceneni.

+ Kontakini osoba pro pripadné technické dotazy

+ Informace, kdo je objednatelem, fakturacni Udaje a adresu, kam vypracovany znalecky posudek
zaslat

+ /nalecky posudek bude vypracovan k datu mistniho setteni, nebo si prejete jine datum, ke kterému

by mel byt znalecky posudek vypracovan?

Posledni relevantni podklady pro zpracovani znaleckeho posudku byly ziskany dne 26. 1. 2024 o rozsahu
pfedmetu oceneni.

2.3. VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skutecném stavu byla ocenovand nemovitd véc - data o nemovite veci zjisfoval znalec pfi
mistnim 3et¥eni, coz zarucuje verohodnost.
Zjistend data nejsou v rozporu s Udaiji vedenymi o ni v katastru nemovitosti,

Prohlaseni:

Znaleckd kanceldr prohlasuje, 7e nemd zadny majetkovy prospech, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem
souvisejici s pfedmétem ocenéni ani neni majetkove propojen s objednatelem. Neexistuji zadne duvody,
kter¢ by mohly zpochybnit nezévislost nebo objektivitu znaleckeho posudku.

Nakladani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem:

Nakladani s obsahem znaleckeho posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zakonem &.12 1/2000
Sb., 0 pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zmene nekterych zakonu (autorsky
zakon), ve zneni pozdejsich predpisy; jako obsah ani jeho jednotlive ¢asti nesmi byt redukovany, ukladany
do vyhleddavaciho systému ¢&i prevadeny do jakekoli formy pro pouziti v zobrazovacich zafizenich @
pristrojich za U¢elem kopirovani, zaznamendani nebo k jinym Ucelum bez predchoziho pisemneho souhlasu
podepsaneho zhotovitele.

Predpoklady:

Veskere informace o predmetu oceneni byly prevzaty od objednatele. Znaleckd kanceldf neprovadela
7adnd dalsi 3etfeni smerujici k overeni pravosti, spravnosti a iplnosti poskytnutych podkladu. Za presnost
udaju a informaci, ze kterych znalecka kancelar pri oceneni vychazelo, nepiebird odpovednost a
piedpokladdd jejich pravdivost a Uplnost.

Pokud by se objevily nové skute&nosti s vlivem na vyslednou obvyklou cenu (pfipadne trzni hodnotu) a
zjistenou ceny, které nejsou v tomto oceneni uvedeny, tak je potfeba provést aktualizaci znaleckého
posudku a toto oceneni tim ztraci svoji platnost.

Obsah tohoto znaleckeho posudku je duverny, slouzi pouze pro vyse uvedeny UCel zpracovani a nelze jej

pouzit za jinym Ucelem.

Vecna omezeni:

S vyslednou obvyklou cenou uvedenou v tomto oceneni je kalkulovano pro ucely uvedené v zadani
znaleckého tkolu. V pripade pouiiti vysledné obvykle ceny pro jiné nez uvedené Ucely neodpovidd
znaleckd kanceldr za jakekoliv nasledky nebo skody timto pouzitim vznikle.

Skute&na cena zaplacend pri fransakei tykajici se predmetu oceneni se muze lisit od vysledne obvykle ceny
zjiisteneé timto ocenenim diky takovym faktorom, jakymi jsou motivace smluvnich stran, zkusenosti smluvnich
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stran s vyjednavanim, struktura transakce (napt. zpusob financovani, prechod kontroly, atd.) nebo jinym
faktorum, které jsou pro danou transakci jedinecne.

Casove omezeni:

Za skutecnosti nebo podminky, které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto znaleckeho posudku, a za
zmenu v trznich podminkdch nelze prevzit odpovednost.

3.NALEZ

3.1. POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1. POSTUP SAMOTNY

Nejprve byla ziskadvana data o obci a poloze nemovite veci. Na zaklade techto dat byla vyhledana data
z prodeju obdobnych nemovitych veci.

Tento znalecky posudek je proveden pouze na zaklade informaci zjistenych pfi mistnim Setfeni, ze ziskanych
dokumentu a z vefejne dostupnych zdroju.

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitych véci ke dni mistniho 3etteni.

3.1.2. PROHLIDKA NEMOVITYCH VECI

Prohlidka nemovitych veci byla provedena pfi mistnim $etfeni konaném dne 5. 1. 2024 bez pritomnosti
zastupce zadavatele. Pozemky jsou vefejne pristupné, mistni Setfeni tak mohlo byt provedeno v plném
rozsahu.

3.1.3. DATA ZISKANA O OCENOVANE NEMOVITE VECI

3.1.3.1.Poloha a vnéjsi vlivy

Popis polohy:

Ocenované nemovité veci se nachazi v Praze 5, v okrajove mestské casti a katastralinim Uzemi Zbraslay, v
souvisle zastavene casti obce, v intravilanu.

Konkrétne se jednd o roh ulic Zabovieska a Pod Tiesnovkou.

Centrum mestske casti (Zbraslavske namesti) je vzdaleno cca 1,2 km.

Absolutni centrum Prahy (Vaclavske namesti) je vzddaleno cca. 15,2 km severnim smerem.

Zbraslav lezi na jihu Prahy mezi levym brehem feky Vitavy a pravym biehem feky Berounky. Diky blizkosti
centra Prahy, potiebné obcanské vybavenosti v dochdzkové vzddalenosti, veskeré obcanské vybavenosti
v dojezdove vzdalenosti MHD a dostatku pracovnich prilezitosti se jednd o zadanou lokalitou pro bydlen.

Okolni zastavbar:

Jednad se o tradieni lokalitu bydleni, v nejblizsim okoli pfevazuje puvodni zastavba rodinnych a bytovych
domu, pres ulici je MS, v sousedstvi je take fotbalove hiiste. Nejblizsi les je vzdalen cca 440 m, k vode (feka
Vitava) je to cca 1,9 km.

Obcanska vybavenost:

V dochazkove vzdalenosti je k dispozici potfebnd obcanskd vybavenost - poliklinika, Iekarna, ufad
mestske casti Praha-Zbraslav, supermarket, restaurace, penzion, bankomat, ZS, MS, knihovna, muzeum,
divadlo, galerie, mestska policie, sportoviste, kostel, aj. Veskerd obcanskd vybavenost je v dosahu MHD
v ramci Prahy.
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Dopravni dostupnost:

Lokalita je dobre dostupnd osobni i verejnou dopravou, zapadni obchvat mestské casti tvori silnice &. /4
Strakonicka (Praha - Pisek). N&jezd na Prazsky okruh v Lahovicich (ddlnice DO - exit 10) je vzdalen cca
2 km jizdy autem.

Nejblizsi zastavka autobusy MHD je vzddalen cca 120 m, frekventovanegjsi je vzddalena cca 500 m - dobré
spojeni ke stanici metra linky B Smichovské nadrazi (¢as jizdy cca 15 minut). Nejblizsi viakova stanice je
vzdalena cca 1,8 km pesi chuzi a 2,2 km jizdy autem (traf Praha - Dobfi).

FPristuo a prijezd k nemovitym vécem:

Pozemky jsou pristupné po zpevnené vereiné komunikaci, z ulice Zabovieskd, z pozemku parc. &. 3 164/
(druh pozemku: ostatni plocha; zpusob vyuziti: silnice; viastnik: HLAVNI MESTO PRAHA) a z ulice Pod
Tresnovkou, z pozemku parc. ¢. 708 (druh pozemku: ostatni plocha; zpusob vyuziti: ostatni komunikace;
vlastnik: HLAVNI MESTO PRAHA). Pristup a priiezd Ize hodnotit jako bezproblemovy.

Parkovaci moznost:
Parkovani je mozné na vlastnim pozemku i na okolnim vefejném prostranstvi.

InZenyrské site:
Z inZenyrskych siti jsou v mist¢ k dispozici elektfing, vodovod, kanalizace, plyn i komunikaeni sit. Stavby na
pozemku jsou na viechny uvedene inzenyrske siteé napojeny.

3.1.3.2. Zakladni popis pozemku; soulad skuteéného zpusobu vyuZiti s pravnim stavem

Pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku jsme meli k dispozici podklady, ktere uvadime v bode ¢. 2.2.
tohoto znaleckeho posudku, popt. pfi nesouladu skutecného stavu s dolozenymi dokumenty se vychdzi ze
skutecneho uziti nemovitych veci.

Vymery pozemkU byly pfevzaty z podkladu z evidence katastru nemovitosti a nebyly podrobne oveiovany.

Predmetem oceneni jsou pozemky parc. &. 706/7, 7/06/9, 706/16, 707/3 a 707/4, ktere jsou zapsane na LV
¢. 1707 ze dne 4. 4. 2023 i ze dne 3 1. 10. 2023pro k. U. Zbraslav, okres Hlavni mesto Praha. Obvykla cena
trvalych porosty, je zohlednéna v urcené obvyklé cene. Vymery pozemku byly prevzaty z podkladu

z evidence katastru nemovitosti a nebyly podrobng overfovany.

Pozemek parc. & 706/7

Parcelni ¢islo; 106/7E

Obec: Praha (554782

Katastralni izemi: Zbraslav [791733]

Cislo LV: 1707

Vyméra [m?]: 4289

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zptsob vyuZitt: sportovisté a rekreaéni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemek je rovinny, obvod pozemku je cca obdélnikovy, obklopuje stavby na pozemku. Povrch pozemku je
zpevneny z betonoveé dlazby, travnaty, vysterkovany nebo hlineny, pozemek slouzi pfevaing jako
parkovaci plocha, komunikace pro pesi a zelen. Na pozemku se také nachazi beach volejobalove kurty, 4
vydejni boxy (alza, zasikovna, ppl, penguin). V severni ¢asti pozemku se taktéz nachazi drevostavba
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z tramky a dfevofttisky s rozmeéry cca 6 m x 2,5 m, kterad pravdepodobng neni pevné spojena se zemi, a
proto neni v ocenéni zohlednena. Pii vychodni strang haly je na pozemku taktéz stavebni material a nekolik
stavebnich bunek.

U pozemku je druh pozemku a zakresleni podle stavu uvedeneho v katastru nemovitosti v_souladu se
skutecnym stavem.

Pozemek parc. ¢ 70679

Parcelni ¢islo: 706/907

Obec: Praha [554782]C

Katastralni Gzemi: Zbraslav [791733]

Cislo LV: 1707

Vyméra [m?]: 3303

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urdeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvof(
Stavba na pozemku: rozestav,

Pozemek je rovinny, ma nepravidelny tvar a je zcela zastaven cizi stavbou sportovni haly - podle katastru
nemovitosti se jedna o rozestavenou stavbu - kolaudace objektu nebyla dolozena.

U pozemku je druh pozemku a zakresleni podle stavu uvedenzho v katastru nemovitosti v_souladu se
skute&nym stavem.

Pozemek parc. & 706/16

Parcelni islo: 706/16F

Obec: Praha [554782]

Katastralni tzemi: Zbraslav [791733]

Cislo LV: 1707

Vyméra [m?]: 461

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku; zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: foev. 234

Pozemek je rovinny, ma pravidelny obdélnikovy tvar, je zcela zastaven cizi jinou stavbou ¢&. ev. 234, ve
kiere sidli napt. anglicka mateiska skolka.

U pozemku je druh pozemku a zakresleni podle stavu uvedeneho v katastru nemovitosti v souladu se
skute&nym stavem.
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Pozemek parc. ¢ 707/3

Parcelni &islo: 707/3¢68

Obec: Praha [554782]CF

Katastraln( Gzemi: Zbraslav [791733]

Cislo LV: 1707

Vyméra [m2]: 727

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

Uréenl vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob wyuiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Pozemek je rovinny, ma pfiblizne obdélnikovy tvar, slouzi joko predzahradka s posezenim, chodnik a zelen.
Pozemek uzivaii pedi phi ceste podel aredly, k hlavnimu vehodu do sportovni haly a navitévnici restaurace.
Na zahradce restaurace je piskoviste a vzrostle stromy (1x smrk, [x borovice a 2x lipa).

U pozemku je druh pozemku a zakresleni podle stavu uvedeneho v katastru nemovitosti v_souladu se
skutecnym stavem.

Pozemek parc, ¢ 70774

Parcelni gislo: 107443

Obec: Praha [554782]

Katastralni Gzemi: Zbraslav [791733]

Cislo LV: 1707

Vyméra [m?]: 13

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Stavba na pozemku: bez ép / € ev. stavba technického vybaveni

Pozemek je rovinny, mé pravidelny obdélnikovy tvar, je obklopen pozemkem parc. ¢ 707/3, ie zcela
zastaven cizi stavbou technickeého vybaveni bez ep/ee (trafostanice).

U pozemku je druh pozemku a zakresleni podle stavu uvedeneho v katastru nemovitosti v_souladu se
skutecnym stavem.

3.1.3.3. Uzemni plan

Podle Gzemniho planu obce Prahy se ocenovane pozemky nachazi v izemi vymezenéem jako SP - sportu.

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro umisteni staveb a zafizeni pro sport a telovychovu.

Pripustné vyuZitf:

Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaini plochou neptevyiuiici 300 m2, zafizeni
vereineho stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 lUzek, administrativni zafizeni, kulturni zafizeni, skolska
zatizeni, ambulantni zdravotnicka zatizeni, sluzby, 1o vie souviseiici s hlavnim vyuZzitim; zaroven plati, ze
soucet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuziti neprekroci 20% plochy SP. Vodni plochy, zatizeni
slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklisticke stezky, pesi komunikace a prostory.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
Pro uspokojeni potieb souviseiicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim |ze umistit: sluzebni byty, parkovaci a
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odstavne plochy, garaie pro osobni automobily.

Dale lze umistit: vozidlove komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, e nedojde k nepfijatelnému
zhorseni Zivotniho prostiedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuiiti nesportovniho charakteru
nad souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podmingn pripustne wvyuiiti plati, e nebude vyznamne omezeno hlavni a pfipustné vyuiiti.
Nepfipusiné vyuziti:

Nepfipustng je vyuziti neslucitelng s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami @ limity
stanovenymi v dane lokalite nebo ie jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Uzemni plén - grafick@ &ast

3.1.3.4. Metropolitni pién

Podle navrhu metropolitniho planu obce Prahy se ocenované pozemky nachadzi v uzemi vymezenem jako
391 Zabovresky-rekreaénf vybavenost.

CILOVY CHARAKTER LOKALITY:

o Dotvoiit a posilovat cilovy charakier zastavitelne, stabilizovane, obyine lokality Zaboviesky se
strukturou zahradniho mesta. Lokalita je soucasti krajiny vymezene v ZUR s nazvem Kraiina
povitavskych leso.

o Lokalita Zaboviesky je vymezena jako lokalita zahradniho mesta. Cilem navrienych regulativi je
zachovani prostoroveho usporadani, rozviieni prostupne site vereinych prostranstvi, osou kiere jsou
vlice Zabovieska - K Pelunku.
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3.1.3.5. Povodriovy plan CR

Dle povodiioveho planu Ceske republiky www.dopcr.cz se neiedna o zaplavove Uzemi.

3.1.3.6. Rizika souvisejici s nemovitou véci

Vécnd bfemena - opravnéni

Ve prospech ocerovanych nemovitych veci nejsou dle vypisu z katastru nemovitosti (sekce Bl - LV) zfizena
iadnd vecnd biemenag, kterd by zvyiovala obwyklou cenu ocenovanych nemovitych veci.

Vécnd bfemena - povinnosti
Podle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 1707 ze dne 4. 4. 2023 a 3 1. 10. 2023 vaznou na ocernovanych
nemovitych vecech nasledujici vecna bremena:
e Vecne biemeno (podle listiny)
pravo umisteni a provozovani kabeloveho vedeni 22kV na ¢astech pozemkl, pravo vstupu a viezdu
za ucelem zaijisteni provozu, oprav a udrzby; vyznacteno v GP 2 106-328/2006
- Opravneni pro: PREdistribuce, a.s, Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5, RCACO:
27376516
- Povinnost k Parcela: 707/3
- Listina: Smlouva o zfizeni vécneho biemene - uplatng ze dne 26.05.2009. Pravni uginky vkladu
prava ke dni 24.07.2009.
- Poradi k: datu podle pravni upravy ocinne v dobe vzniku prava V-37870/2009- 101

Podle smlouvy o zfizeni veécneho biemene se jednd o zemni kabelove vedeni elektiiny 22 KV ziizene
na dobu neurcitou za jednorazovou uplatu. Plocha, na kierou se vecne biemeno vztahuie, je
podle geometrickeho planu cca 65 m?. Vecne bfemeno ma negativni viiv na zjigtenou cenu i
obvyklou cenu. Diky umisteni vedeni na okraiji pozemku parc. & 707/3 je ale vliv na obvyklou cenu
pomeme maly - vecne biemeno je zohledneno v ramci porovnani a v oceneni zjisténou cenou

v souladu s ocenovaci vyhlaskou.
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e Vecne biemeno (podle listiny)
pravo ziidit, provozovat, opravovat a udrzovat Soucdst distribueni soustavy na pozemcich, pravo
z¥idit, mit a udrzovat na Pozemcich potiebne obsluzne zafizeni, jakoz i préavo provadet na Soucasti
distribueni soustavy Upravy za UCelem jeji obnovy, vymeny, modernizace nebo zlepseni jeji
vykonnosti, v&etn¢ jejiho odstraneni v rozsahu GP ¢. 28 10-66/2014
- Opravneni pro: PREdistribuce, a.s, Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO:
27376516
- Povinnost k. Parcela: 707/3
- Listina: Smlouva o zfizeni vecneho bremene - tplatng VV/GC33/10370/1428 147 ze dne
22.09.2015. Pravni u&inky zapisu k okamziku 29.10.2015 08:45:23. Zapis proveden dne
19.11.2015 V-81196/2015-101
-Porad k- 29.10.2015 08:45

Podle smlouvy o zfizeni vécneho biemene se jednd o zemni kabelové vedeni elektfiny - privod do
trafostanice na pozemku parc. &. 707/4. Vecné bremeno je zfizeno na dobu neurcitou za
jednorazovou Uplatu. Plocha, na kterou se veécné bremeno vztahuje, je podle odméereni

z katastralni mopy cca 4 m2. Z geometrickeho planu nelze vymeru vecného bremen dopocitat

z duvodu absence kot. Vecne bremeno ma negativni viiv na zjistenou cenu i obvyklou cenu. Diky
umisteni vedeni na okraji pozemku parc. ¢. 707/3 je ale viiv na obvyklou cenu pomeme maly -
vecne bifemeno je zohlednzno v radmci porovndni a v oceneni zjistenou cenou v souladu s
ocenovaci vyhlaskou.

e Vecne bremeno zfizovani a provozovani vedeni
dle ¢l Il smlouvy a v rozsahu GP ¢. 3151-255/2020

- Qpravneni pro. T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2 144/1, Chodov, 14800 Praha 4,

RC/ICO: 6494968 |

- Povinnost k. Parcela: 707/3

- Listina: Smlouva o zFizeni vecneho biemene - Uplatna &. sml. 14509/VB 1/FTTS-000/2020 ze dne
05.02.202 1. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.04.2021 10:44:59. Zdpis proveden dne
2005.2021. V-29534/2021-101

-Poradi k: 21.04.2021 10:44

Podle smlouvy o zfizeni vecného biemene se jednd o zemni kabelové vedeni komunikacni site.
Vecne bfemeno je zfizeno na dobu neurcitou za jednordzovou Uplatu. Plocha, na kterou se vécné
bremeno vztahuje, je podle odmereni z katastralni mapy cca 4,3 1 m?2 a podle geometrickeho planu
cca 4,39 m? (v oceneni je kalkulovano s vymerou podle GP). Vecné biemeno mé negativni viiv na
zjistenou cenu i obvyklou cenu. Diky umisteni vedeni na okraji pozemku parc. &. 707/3 je ale vliv na
obvyklou cenu pomérne maly - vécné bfemeno je zohlednéno v rédmei porovnani a v ocenéni
zjistenou cenou v souladu s ocenovaci vyhlaskou.

Zastavni prava

K ocenovanym nemovitym veécem nejsou dle vypisu z katastru nemovitosti zfizena zadnd zastavni prava.
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Predkupni prava

Dale podle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 1707 ze dne 4. 4. 2023 a 31. 10. 2023pro vazne na
ocenovanych nemovitych vecech piedkupni prévo:

e Predkupni pravo
- Qpravneni pro. Relax Sport Centrum Zbraslav, a.s, Pod tresnovkou C.ev. 234, Zbraslav, 15600
Praha 5, RC/ICO: 26479974
- Povinnost k Parcela: 706/16, Parcela: 706/7, Parcela: 706/9, Parcela: 707/3, Parcela: 707/4
- Listina: Smlouva o z¥izeni vecneho predkupniho prava ze dne 22.01.2004. Pravni cinky vkladu
prava ke dni 31.05.2004. V-22590/2004-101
-Poradl k- datu podle préavni Upravy Gcinné v dobe vzniku prava

Podle obcanskeho zakoniku plati v pfipade existence cizich staveb na pozemku predkupni préavo
pro vliastnika staveb i pro viastnika pozemku. Tato skutecnost je ve znaleckém posudku promitnuta.

Ndjemni vztahy

V soucasnosti jsou dle sdeleni advokatni kancelare JUDr. Sarky Kincelovée pozemky po vypovedi najemni
smlouvy - pozemky jsou vliastnikem staveb uzivany bez platné najemni smlouvy. Tato skutecnost je ve
znaleckém posudku zohlednéna.

UzZivaci nebo jind obdobnd prava

Z poskytnutych dokumentu pro vypracovani tohoto znaleckeho posudku ani pfi mistnim 3etfeni nebyla
zjiistena nebo dolozena zadna prava.

Jind omezeni vlastnického prava

Ze ziskanych dokumentu a ani pfi mistnim 3etfeni nebyla zjistena a ani nikym dolozena zadnd jind omezeni
vlastnickeho préava, kterd by mohla mit vliv na obvyklou cenu ocenovanych nemovitych veci.

3.1.4. STANOVENI KRITERII VYBERU

S ohledem na charakter predmetu oceneni byla pro hledani srovnatelnych uskutecnenych transakei
stanovena nasledujici kriteria vyberu.

Tabulka 1: Kritéria pro vybér srovnatelnych sjednanych transakci

Kritérium Popis

sjiednane fransakce z let 2023, 2022 a 2021, ¢im mladsi, tim lepsi, idedlne ne starsi jak

Casove hledisko | rok (max. 2 roky vzhledem k predmetu oceneni)

Lokalita pozemky v Praze, ve mestech a velkych obcich okolo Prahy
Moznosti vyuZziti pozemky s obdobnym Uzemnim pldnem pro sport
Pozemek idedlne obdobné velikosti, tvary, stavu, s moznosti napojeni na inzenyrske site

3.1.5. METODY APLIKOVANE V OCENENI

Srovndavaci zpusob ocenéni - uréeni obvyklé ceny

Srovnavaci metoda, téZ komparativni metoda ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metoda.
Vychazi z toho, 7e z vetsiho poctu zndmych enftit lze odvodit stfedni hodnotuy, kterou lze pouzit jako zaklad
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pro hodnoceni ur&ite nemovite veci (pro ureeni jeji obvykle ceny). Srovnatelne hodnoty nemovitych veci
jsou obvykle stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv v pripade obvyklé ceny) nebo se
opiraji o $etfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o viastni databazi a
zkusenosti zhotovitele posudku &i o realitni inzerci (v pripade trzni hodnoty).

Ve znaleckem posudku je urcovana obvykld cena predmetu oceneni, kierou se dle zakona ¢&. 151/1997
Sb. (z&kon o ocenovani majetku) ve zneni pozdejsich predpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejneho, popripade
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneni. PFitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vliivy mimofadnych okolnosti trhy,
osobnich pomery prodavaijiciho nebo kupujiciho ani viiv zvliasini obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozumeji napfiklad stav tisne prodavaijiciho nebo kupuijiciho, dusledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozumeji zejmena vztahy majetkove, rodinnég nebo jing osobni vztahy mezi prodavaijicim @
kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlaitni hodnota priklddand majetku vyplyvaijici z osobniho vztahu.
Z teto definice vyplyva, ze obecné nejspravngjsim zpusobem, jak urcit vysi obvyklé ceny nemovitych veci, je
pouZiti tzv. srovnavaciho zpusobu oceneni - srovndvaci metody, kterd spociva v porovndni ceny
ocefovane nemovite veci s cenou porovnatelnych nemovitych veci, které byly v neddavné dobe prodany.

Pri volbe zpusobu zjisteni obvyklé ceny jsme nejprve analyzovali teoretickou pouzitelnost viech znamych @
v praxi pouzivanych metod oceneni. Predmetem oceneni je pozemek vymezeny Gzemnim planem

k zastaveéni stavbou pro sport, u kter¢ho je vetsinou moziné nalézt statisticky vyznamny soubor
obdobnych nemovitych veci na mistnim (regiondlnim) trhu nabizenych k prodeji (popt. jiZz uskutenenych
prodeju), domnivame se, 7¢ je vhodné pro oceneni pouzit metodu srovndvaci.

Ocenéni zjisténou cenou podle vyhlasky

V souladu s pozadavkem vyhlasky a na zaklade zadani je krome obvyklé ceny ve znaleckém posudku pro
srovnani ur¢ena zjisténd cena pomoci aktualni ocenovaci vyhlasky.

Uréeni obvyklé ceny ndjemného - metoda simulovaného ndjemného

|dedalni metodou pro ocenéni by bylo urceni obvyklé ceny ndjemneho z realizovanych ndjemnich smluv

v daném miste a case s obdobnymi pozemky. Tento postup ale vyrazné limituje omezeny okruh obdobnych
srovnatelnych fransakei a skutecnost, ze informace o realizovanych ndjemnich smlouvach nejsou verejne
dostupne. V pripade obdobnych pozemku v rémci Prahy je prakticky vyhradnim pronajimatelem Hlavni
mesto Praha, které obdobné pozemky pronajimé jednotlivym spolkum vetiinou za symbolickou cenu. Na trhu
a ani v nadi databdzi nebyla dohledana zadna ndjemni smlouva pro obdobne pozemky. | diky GDPR
(krom& obchodniho tajemstvi) je ziskavani informaci o realizovanych ndjemnich smlouvach velmi obtizne.
/adné odbormne veiejnosti dostupnd databadze realizovanych najemnich smluv ani neexistuje. Srovnani

s realizovanymi nGjemnimi smlouvami s obdobnymi nemovitymi vecmi proto k datu ocenéni nelze provest.

V tomto pripade proto za nejlepsi moiny zpusob oceneni povazujeme postup uréeni obvyklé ceny
ndjemneho podle komentaie ministerstva financi vydaneho dne 29. 3. 2016: ,Komentar - Vecna bremena
oo [ lednu 2014 .V tomto komentdti se pise:

Pokud nelze zjistit obvykle ncjemné z pozemko (chybi informace o prondjmu,), pouZie se simulované
najemne.

Simulované najemné lze urcit z ceny pozemku podle odpovidajiciho podily

a) v urovni obvykle ceny,

b) uvedene v cenové mapée stavebnich pozemkv obce, jde-li o stavebni pozemet,

¢) urcené podle cenoveho predpisu (zakon & 151/1997 Sb. a jeho provadeci vyhlaska v aktudinim zneni)
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Volbu konkrétni vyse proceniniho podilu z ceny pozemkiu je nuino zdovoadnit U jinych nemovitych vécr se
postupuje obdobné.

Obvykle najemne se podle dlouhodobého slkedovani zavislosti ceny najmu a ceny nemovite veci pohybuje
v rozmezi 4 - 8% podilu z jeji obvykle ceny. PouZity procenini oodil neni aritmefickym promérem rozmezi ale
procenini podil se voli podle lokality, druhu nemovité veci a zousobu jejiho vyuziti U zemedelskych a
lesnich pozemku se uvazuje podi ve vysi 2 - 4 %

S ohledem na predmet oceneni (pozemky pro sport), je pro nas urceni obvykle ceny nerealizovatelne -
nemame k dispozici dostatek realizovanych transakcich s obdobnymi pozemky v daném miste a case. Neni
proto moziné provest srovndani s realizovanymi transakcemi, a proto je simulované ndjemné uréeno z trini
hodnoty pozemku.

Uréeni obvyklé ceny ndjemného je provedeno metodou simulovaného ndjemného z trzni hodnoty
pozemko, kterd je ve znaleckem posudku taktéz urcovana. Dale je provedeno ocenéni metodou
simulovaneho ndjemneho z ceny zjistene. Simulované ndjemné z ceny dle cenove mapy Prahy nelze
provest, protoze v cenove mape Prahy neni u pozemku uvedena cena.

Uvedeny postup je v souladu se zakonem o ocerovani majetku v platném zneni.

3.1.6. SROVNAVACI METODA

Srovnani je provedeno pomoci indexove porovnavaci metody. Jednd se o multikriteriaini metodu
nepfimeho porovnani, ve které jsou porovnavany jednotlivé viastnosti ocenovanych nemovitych veci se
srovnavanymi nemovitymi vecmi. Jako srovnatelne transakce jsou uvazovany realizovane prodeje
nemovitych veci (v piipade urcovani trini hodnoty to mohou byt i nabidkove ceny), které jsou

s pfedmetnym zaddanim srovnatelneé, prevaing s ohledem na druh lokality, predpokladané vyuziti, velikost,
stav a vybaveni. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny realizované kupni ceny (pfipadne nabidkove
ceny v piipade trini hodnoty) vztazene na | m? pozemku.

Srovndavaci kritéria
Srovnani je provedeno na zaklade porovnani nasledujicich kriterii, kterd maiji obvykle viiv na siednanou
nebo nabidkovou cenu nemovitych veci. Jednotliva kritéria jsou v rédmci porovnéni ohodnocena
koeficientem odlisnosti, ktery je stanoven ve vysi dle Usudku znalecke kanceldre.
K - Koeficient lokality v sob& odrazi rozdil v poloze a umisténi nemovitych veci v daném miste
predevsim z hlediska: umisteni nemovitych veci v obci (zda se jednd o souvisle zastavené Gzemi, &i okraj
obce); obcanske vybavenosti; moznosti dalsiho rozvoje; okolni zastavby, obyvatelstva, Zivotniho
prostiedi; parkovaci moznosti v okoli nemovitych veci; atraktivite okoli; zmeny v okoli s vlivem na
obvyklou cenu nemovitych veci.
K2 - Koeficient obsluznost vefejnou dopravou v sob¢ odrazi cetnost dopravniho spojeni, zda je
v obci autobusova zastavka, Zeleznicni zastavka, MHD, atd, a jaké je spojeni do lokalit s obcanskou
vybavenosti a pracovnimi prilezitostmi.

K3 - Koeficient dostupnost osobni dopravou v sobe odrdzi dopravni dostupnost centra obce,

pfipadne okresnich a krajskych mest s ob&anskou vybavenosti, napojeni na dalnieni sif apod.
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K4 - Koeficient tvaru zohlednuje rozdil ve tvaru s ohledem na vyuzitelnost porovnavanych a
ocenovanych pozemku.

Ks - Koeficient svazitost a orientace pozemku zohlednuje rozdil ve svazitosti a orientaci s ohledem na
vyuZzitelnost porovndvanych a ocernovanych pozemko.

Ks - Koeficient stavu v sobe odrdzi stav pozemku, zda je udrzovany, obdelavany,
obhospodarovatelny, stav porosty, pfipravenost k zastaven.

K> - Koeficient vybaveni IS v solb¢ odrdzi moznosti napojeni na inzenyrské site¢, pripadne zda je jiz
provedeno napojeni na nektere inzenyrské site.

Ks - Koeficient pfislusenstvi v solbbe odrazi prislusenstvi, které se na pozemku nachdzi, napr. venkovni
Upravy, vedlejsi stavby, studny, aj.

Ko - Koeficient velikost pozemku v sob¢ odrdii celkovou vymeru pozemku a pripadnou maximalni
moznou zastavitelnost.

K 10 - Koeficient pfistup v sobe¢ odrdzi charakter pristupové komunikace / cesty, zda je zpevnend C&i
nezpevnend, popt. vzddalenost od zpevnené komunikace, ¢i moznost napojeni na komunikaci.

K11 - Koeficient zdroje informaci vyjadiuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych vecech
daného typu, upravu dle kvality informace o reprezentantech. U nabidkovych cen se cena obvykle
redukuje koeficientem 0,8 az 0,95, kterym by mela byt vyjadiena skutecnost, ze realizovane ceny u
nemovitych veci tohoto typu byvaiji zpravidla niz§i nez ceny nabidkové. U realizovanych transakci

v sob¢ koeficient zdroje informaci zohlednuje datum uskutecneni prodeje s ohledem na vyvoj cen

v ¢case podle HB indexu pro stavebni pozemky.

K2 - Koeficient pravni vztahy v sob¢ odrazi vliiv pravnich vztaht na prodejnost nemovitych veci,
vecnd biemena, ochrannd pasma a zavady vdaznouci na nemovitych vecech.

K13 - Koeficient ostatni v sobe odrazi ostatni skutecnosti vyie neuvedene, mj. celkovy dojem.

Stanoveni hodnoty koeficientu

Hodnota koeficientu = | odpovidd shodnosti ocenovanych nemovitych veci se zvolenym reprezentantem v
danem hledisku. V pfipade, 7e je zvoleny reprezentant v daném hledisku lepsi nez ocenovand nemovitd
vec (napt. ma lepsi polohy, lepsi tvar pozemku, vetsi vymery, lepsi stav &i vybaveni atp.), odpovida
koeficient < 1.V pfipade, ze je zvoleny reprezentant v daném hledisku horsi nez ocenovand nemovita vec,
odpovidd koeficient > 1.

3.1.7. VYCET SROVNATELNYCH POZEMKU

Vyber srovnavanych pozemku byl proveden na zaklade kritérii uvedenych v bode 3.1.4. znaleckeho
posudku. Jedna se o casove hledisko, lokalita, moznosti vyuziti a velikost, tvar, stav a vybaveni pozemku
inZenyrskymi sitemi.

Obdobnych pozemku se na trhu v danem miste a case obchoduje velmi malé mnozstvi. Vetsinou se jednd
o fransakce, kdy je kupujicim obec, na jejimz Uzemi se pozemky nachdzi. Pozemky s obdobnym vymezenim
jsou vetsinou ve viastnictvi obci, na jejimz Uzemi se nachdzi. Obdobné plochy v malych i velkych obcich
jsou vetsinou udrzovany a provozovany ¢asto neziskove samotnymi obcemi nebo spolky jako napf.
fotbalové hriste, sokol, detske hriste, tenisove kurty apod. Trh je proto v tomto odvetvi pokfiveny -
ckonomicky se vyplati provozovat pouze nekterd sportovni zafizeni. Pozemky s obdobnym vymezenim se
proto obchoduji za vyrazne niz3i cenu nez napf. pozemky pro vystavibu rodinnych nebo bytovych domu.
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Najemné v pfipade techto pozemku je také vyrazne nizii nez komerene atraktivnejiich pozemko napf. pro
obchod a sluzby.

V beginé internetové inzerci se obdobné pozemky prakticky nenabizi k prodeji. Rozptyl realizovanych cen
je velmi siroky v zavislosti na motivaci smluvnich stran koupit nebo prodat. U vetsiny transakei je kupujicim

nebo prodavaiicim piisluina obec nebo Ceska republika. Nize v porovnéni pouzite transakce byly
vybrany z desitek realizovanych transakci uskutecnenych v poslednich 3 letech v Praze a Stredoceskem
kraji. Jednotkové realizované ceny se pohybuji v rozmezi od nekolika stovek do tisicu korun za metr

Ctvereeni. Ani jedna z dohledanych transakci neni prodej pozemku pod cizi stavbou.

S ohledem na absenci dostatecneho stafisticky vyznamnéeho mnozstvi uskutecnenych realizovanych
transakei v daném miste a case (v poslednim roce) s obdobnymi pozemky (pozemky zastavene cizimi
stavbami) nelze provest pro oceriovany pozemek [00% verohodné srovnani s realizovanymi fransakcemi.
Ve znaleckém posudku je proto namisto obvyklé ceny uréovdana trzni hodnota na zdkladé
porovnani s realizovanymi transakcemi s obdobnymi ale nezastavenymi pozemky, kterd byly uskutecneny
v poslednich 3 letech. Z porovnani byly vylougeny transakce s nejvyssi jednotkovou cenou (vyrazng
odlisujici se od promeru) a velké mnozstvi transakci s nejnizsimi jednotkovymi cenami.
Na zdklade tohoto porovnani je stanovena srovnavaci hodnota pozemko za piedpokladu, e by nebyly
zastaveny. Skutecnost, ze pozemky jsou zastaveny a uzivany ve funkenim celku s cizimi stavibami je
zohlednena az nasledne koeficientem odlisnosti stanovenem v obvyklé vysi dle zvyklosti.

Na zdklade vyhodnoceni kritérii je srovnani provedeno s celkem &-mi realizovanymi transakcemi.

Tabulka 2: Srovhdvané pozemky - reprezentanti & | - 4

Reprezentant &. |

Reprezentant &. 2

Reprezentant &. 3

Reprezentant &. 4

/tracend, Praha 6 -

Radotinskd, Praha 5 -

nem.:

Adresa: Ruzyne Velka Chuchle Vystavni, Praha 4 - Haje Sportovni, Psary

s 50°0451 50N, 50°0004. 18N, 50°020404'N, 49°5608 20N,
: 12°1828.17' 14°2303 04" 14°32'26.4 1" 14°30139.53'F

Vzddlenost cca od oc. 20,4 km 7.4 km 192 km 17.4 km

Katastralni mapa:

e 3 A

= .

Dopliiujici popis:

Kompaktni rovinny
pozemek - Cast
fotbaloveho hriste a
navazujici zelen mezi
hristem a Litovickym
potokem, bez primeho
pristupu z komunikace

Rovinny neudrzovany
pozemek pravidelneho
obd¢lnikoveho tvaru
zarostly listnatymi stromy,
s pristupem po
zpevnene verejne
komunikaci, veskere 1S pfi
okraji pozemku.

Mimne svazity Uzky
protahly neudrzovany
pozemek v sousedstvi
sidliste Jizni Mesto, bez
inZenyrskych siti, bez
pristupu z verejne
komunikace.

Rovinny pozemek
lichobeznikoveho tvaru
- ¢ast fotbaloveho
hriste. Sousedi jizni
stranou se zpevnénou
vefejnou komunikaci s
mozZnosti napojeni na
veskere inZzenyrske site.

Pozemky parc. &. s

22/1 - 65 m?

poz.]:

- 2 _ 2 _ 2

Wmerou: 1237 - 2603 m Q36/45 - 4284 m 537/96 - 3151 m 583/78 - 686 m?
) SP - sportu cca 1021 T - telovich ;
Uzemni plan: m2; zbytek ZMK - zelen SP - sportu SP - sportu r?g(gmg;/gr‘]’,x)or’

mestsk& a krajinng !
Kupuijici: Hlavni mesto Praha pravnicka osoba Lazne v Praze sro. obec Psary
Vyméra pozemku: 2 603 m2 4 284 m2 3151 m2 751 m2
Prodeijni cena: 5 566 450 K¢ 3 624 246 K¢ 3781 200 K¢ 510 000 K¢

- /2

Jednofkova cena [Ke/m 2 138 Ke/m? 846 Ke/m? I 200 Ke/m? 679 Ke/m?
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Tabulka 3: Srovhdvané pozemky - reprezentanti & 5 - 8

Reprezentant &. 5

Reprezentant &. 6

Reprezentant &. 7

Reprezentant &. 8

Armenska, Kladno -

Kostelecka, Brandys nad

nem.:

Adresa: Na Vysluni, Cernosice V Kruhovce, Davie
Krocehlavy Labem
CPS. 49°56'45.38"N, 50°07'38.48"N, 49°53'42 43", S0° 1 1'21.69'N,
: 14°20'12.36'E 14°07'51.33"E 14°23'58.39"E 14°39'10.77"E
Vzddlenost cca od oc. 15 km 34,4 km 12,8 km 42,2 km

Katastralni mopa:

L]

Dopliiujici popis:

Rovinné pozemky
dohromady ne zcela
pravideln¢ho tvaru se
stavebnim povolenim na
viceucelovou stavbu
pro sluzby, sport a
rekreaci se 2 budovami
s bytem spravee a 3
apartmany, saunou,
viceucelovym hristem a
parkovacim stanim.
Provedena je pripojka
elektriny, kanalizace,
vlastni studna, pripojka
vodovodu. Prijezd je
sterkovy.

Rovinné pozemky
dohromady Uzkého
protahleho tvaru slouzici
jako orna puda, sousedi
se zpevnenou verejnou
komunikaci, s budouci
novou zastavbou na
zapade, s moznosti
napojeni na veskere
inZenyrske site.

Casteene rovinny a
Casteene svazity
pozemek kompakiniho
tvaru navazujici na
fotbalove hriste s
pristupem po zpevnene
verejne komunikaci s
moZznosti napojeni na
veskere inZenyrske site.

Rovinné az mine svazite
pozemky dohromady
cca ve tvaru pismene "L"
Casteene vzivane jako
travnaté sportovni hriste
a Castecne travnate s
porosty. Pozemky jsou
umisteény na okraji
sportovniho aredlu, jsou
pristupne po zpevnene
verejne komunikaci,
veskere 1S pri okraiji
pozemku.

Pozemky parc. &. s
VymE&rou:

5129/52 - 941 m?
5253/1 - 1678 m?

3288/8 - 230 m?
3123/12 - 7864 m?
3125/7 - 224 m?
3125/8 - 3804 m?

524/11 - 4174 m?

722/6 - 299 m?
722/16 - 3741 m?

Uzemni plan:

OS/Z - plochy
ob&anskeho vybaveni -
sportu a rekreace v
zaplavovem Gzemi

prevaine OS -
ob&anske vybaveni
telovychovnd a
sportovni zafizeni; okraj
ZV - zelens na vefejnych
prostranstvich

OS - obcanske
vybaveni t¢lovychovna
a sportovni zarizeni (Z9)

pc&. 722/ 16 prevaine:
OY/| - obcanske

vybaveni - t¢lovychova

a sport, okraj PV -

vereina prostranstvi
(P20);

pc. 722/6: PV - veteina

prostranstvi (P20)

mesto Brandys nad

poz.]:

Kupuijici: fyzicka osoba mesto Kladno mestys Davie Lobem-Stard Boleslav

Vyméra pozemku: 2619 m2 12 122 m2 4 174 m2 4 040 m2

Prodeijni cena: 6 809 400 K¢ 18 183 000 K¢ 6 300 000 K¢ 5 800 000 K&
- /2

Jednotkova cena [Ke/m 2 600 K&/m? 1 500 K&/m? I 509 K&/m? 1 436 K&/m?

3.1.8. POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Ziskana data o ocenované nemovité veci a srovnatelnych nemovitych veci byla zpracovana do tabulek
veetne fotografii. U srovnatelnych transakci jsou uvedeny mj. realizovane kupni ceny se souvisejicimi udaiji.

Analyza trhu s pozemky pro sport

Obdobnych pozemku je v ramci mest a obci pomerne malé mnozstvi. Vetsina pozemku pro sport je ve
vlastnictvi obci a Ceske republiky, ktere tyto pozemky dlouhodobe drzi ve svém viastnictvi. Na trhu se proto
obchoduje velmi malé mnozstvi obdobnych pozemky, navic ve vetiing pripadu je kupujicim obec nebo
Ceska republika. Realizované ceny pozemku se velmi lisi v zavislosti na motivaci smluvnich stran. V inzerci se
obdobné pozemky prakticky nenabizi k prodeji. Obchodovatelnost obdobnych pozemku je obecne spise
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obtizng, s ohledem na umisteni ocenovaneho pozemku je ale jecho obchodovatelnost za predpoklady, 7e
by nebyl zastaven cizi stavibou, posouzena jako pomermne dobra.

3.1.9. VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Tabulka 4: Rekapitulace pfedmétu ocenéni - vyéet zpracovanych dat

Parcela | Druh pozemku Zpousob vyuZiti | Uzemni plan | Skufecné vyuZiti Vymery
zpevnend, fravnatd, hlinend a
sportoviste a piskova plocha slouzici jako
706/7 |ostatni plocha | rekreacni SP - Sportu | parkoviste, pesi komunikace, 4 289 m2
plocha terasa, hfiste na beach volejbal a
zelen
zastavend zastaveno cizi rozestavenou
706/9 |plocha a rozestaveno SP - Sportu | stavbou sportovniho centra 3 303 m?
nadvori Tiesnovka
206/16 | plocha o SP - Sporty | Zastaveno cizi stavbou & ev. 234 -1 4y o
) . slouzi jako soukroma MS
n&avofi
hlingnd, travnatd nebo zpevnend
707/3 | ostatni plocha | Ot sp - Sporty | Plocha (chodnik a okraj 727 m?
komunikace komunikace), se 4 vzrostlymi stromy
a zivym plotem
zastavend zastaveno cizi stavbou
707/4 |plocha a SP - Sportu | technického vybaveni bez cp/ce - [3 m2
n&dvori trafostanice
Vyméra pozemku celkem 8 793 m2
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4.POSUDEK

4.1. POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT
4.1.1. POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT PRO URCENI CENY OBVYKLE

4.1.1.1.0bvykla cena

Dle zakona &.151/1997 Sb., o ocefrovani majetku a zméné nékterych zdkonu (z4kon o ocenovdani
majetku), CAST PRVNI, Hlava prvni, §2, Zpusob ocerovdani majetku a sluieb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripade obdobného majetku nebo pii poskyfovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim
Shvku v fuzemsku ke ani oceneni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti kferée maji na cenu vViiv, aviak do jeji
vyse se nepromitaji Viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomerd prodavajiciho nebo kupujiciho ani
viiv zviasini obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeji napriklad stav tisne prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vziahy mezi proddavajicim a kupujicim. 2vIiasini oblibou se rozumi zvIasini hoanota
orikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vziahu k nim. Obvykla cena vyjadtuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.”

Podle odst. 3:

V odovodnenych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit ocerivje se majetek a sluzba trzni hoanotou,
pokud zviasini pravni predois nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vsechny okolnost; které maji na trzni
hoanotu viiv. Dovodly pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.”

4.1.1.2.Trzni hodnota

Dle zakona &.151/1997 Sb., o ocerovdni majetku a zméné nékterych z&konu (z&kon o ocerovani
majetku), CAST PRVNL Hlava prvni, §2, Zpusob ocerovani majetku a sluieb, odst. 4:

.IrZni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovand castka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba smeneny ke ani ocenéni mezi ochoinym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
Stvku uskutecneéném v souladu s principem frzniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovane, uvaziive a nikoli v tisni. Principem frzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi
Ze gcastnici smeény jsou osobami které mezi sebou nemaji Zadny zviasini vzajemny vziah a jednaji
vzajemne nezavisle!

4.1.1.3.Srovnavaci metoda

Dle vyse uvedené definice je ocenéni nemovitych veci provedeno porovndvacim zpusobem, a to k datu
5. 1. 2024. Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zpusob.

Vzhledem k druhu nemovitych veci byla ur¢ena zakladni jednotka pro porovnani | m2 pozemku. Pro
porovnani byly vybrdany parametry, které maiji vyznamny vliv na cenu nemovitych veci. Vysledkem
srovnavaci analyzy byly urceny rozdily dat mezi parametry ocenovanych nemovitych veci a srovndvanymi
nemovitymi vecmi. Vyslednda srovnavaci hodnota je stanovena ve vysi vazeneho proméru upravenych
realizovanych cen. Mensi vahy jsou prisouzeny starsim transakcim, méng podobnymi pozemkom @
fransakcim, které se nevice lisi od promeru.

Zavady prdavni povahy - vécnd bfemena

Existence veécnych bremene vedeni inzenyrskych siti je zohlednena v rémcei porovnani v kritériu pravni
vztahy. Vliv vécnych biemen na trzni hodnotu je s ohledem na charakter a umisteni vedeni velmi maly.
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Zohlednéni skuteénosti zastavéni cizimi stavbami vé. uZzivdani ve funkénim celku

Podle rozhodnuti Nejvyssiho soudu (Usneseni ze dne 4. 9. 2019, spisova znacka 28 Cdo 1466/2013) je
nutné pfi oceneni zohlednit, 7e pozemky jsou vyuzitelné / uzivané pouze se stavbou treti osoby. A7
posouzeni konkréini vyse naroku je nezbyiné zohlednit skutecnost Ze na pozemku je umistena stavba jiného
viostnika" V pripadg tohoto soudniho sporu byla znalcem aplikovana srazka o 20 % dolu (koeficient
odlisnosti 0,8). Dale napr. v Usneseni Ustavniho soudu IV.US 2124/19 ze dne 28. 7. 2020 byla skutecnost
zastavenosti pozemku cizi stavbou zohlednena koeficientem 0,5 (srazka z obvyklé ceny volného
nezastaveneho pozemku o 50 % dolu). V Usneseni se pise: ,vvse bezduvoaného obohaceni musi v
konkrétnim prioade zohleahit Ze jde o pozemek zastaveény (a tak byt nizsi nez v pozemku nezastavéného,).
Znalci zcela soravné a ve shode dospeli k potrebe uziti redukcniho koeficientu o 50 % Vlastnik pozemky
nemuze uzivat dle sveho uvaieni, je na svem uzivacim prévu vyrazng omezen, tim je vyrazne zhorsena
prodejnost. Podle zkusenosti znalecké kanceldie se pozemky zatizené cizi stavbou vetsinou obchoduji za
ceny v rozmezi od 25 % do 80 % obvyklé ceny volného nezastaveného pozemku.

S ohledem na charakter ocenovaneho pozemku, moznosti vyuziti podle Gzemniho planu (ekonomika
provozu sportovniho zafizen?) a umisteni na zajimavem miste pro dany Ocel vyuziti je redukeéni koeficient

z duvodu existence cizich staveb stanoven na 50 % ze srovnavaci hodnoty vypoctené za predpokladuy,
7e by pozemky nebyly zastaveny.

Vlastnik pozemku pod cizi stavbou nebo ve funkenim celku je na svych pravech uzivat pozemky vyrazne
negativne ovlivnen. Vlastnik pozemky nemuie vzivat dle sveho uvaieni, tim je zhorsena jejich prodejnost.
Potencidlnim kupuijicim je v pfipade obdobnych pozemku viastnik stavel umistenych na pozemku, spekulant
s pozemky, obec nebo developer usilujici o slouceni pozemku v lokalite do jednoho celku. V pripade
developera i spekulanta je v pripade koupe obdobnych pozemky pozadovan piimefeny a v tomto
pfipade i potencialni mimoradny zisk.
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Tabulka 5: Srovndavaci metoda - reprezentanti &. | - 4

Ocenované nemovité
véci

Reprezentant &. |

Reprezentant &. 2

Reprezentant &. 3

Reprezentant é. 4

Zabovieskd, Praha 5 -

Radotinska, Praha 5 - Velka

Adresa: Zorasiay Ztracend, Praha 6 - Ruzyne Chuchle Vystavni, Praha 4 - Haje Sportovni, Psary

S, 49°58'12.23"N, 50°04'51.50"N, 50°00'04.18"N, 50°02'04.04'N, 49°56'08.29"N,
i 14°23'01.08"E 14°18'28.17"E 14°23'03.04'E 14°32'26.41"E 14°30'39.53'E

Vzddalenost cca od oc. nem.: X 20,4 km 7,4 km |74 km

Katastralni mapa:

19,2 km

=

Dopliiujici popis:

Kompakini rovinny pozemek -
cast fotbalového hriste a
navazujici zelen mezi hristem
a Litovickym potokem, bez
pfimeho pfistupu z

Rovinny neudrzovany
pozemek pravidelneho
obdélnikoveho tvaru zarostly
listnatymi stromy, s pfistupem
PO zpevnéne verejne

Mimne svazity Gzky protahly
neudrzovany pozemek v
sousedstvi sidliste Jizni Mesto,
bez inzenyrskych siti, bez
pristupu z verejne

Rovinny pozemek
lichobeznikoveho tvaru -
cast fotbalového hriste.
Sousedi jizni stranou se
ZPeVNENou verejnou

komunikace komunikaci, veskere 1S pFi komunikace. komunikaci s moznosti
okraiji pozemku. napojeni na veskere
inZenyrske site.
706/7 - 4289 m?
706/9 - 3303 m? 20/1 - 65 m?
Pozemky parc. ¢. s vymerou: 706/16 - 461 m? 1237 - 2603 m? Q36/45 - 4284 m? 537/96 - 3151 m? m 5
5 583/78 - 686 m
/’07/3 -727 m
707/4 - 13 m?
. SP - sportu cca 1021 m2; T - telovychova, soort
Uzemni plan: SP - sportu zbytek ZMK - zelers mestska a SP - sportu SP - sportu 4 . sport,
krQjinnd nekomereni
Kupuijici: X Hlavni me¢sto Praha pravnicka osoba Lazne v Praze sro. obec Psary
Vyméra pozemku: 8 793 m2 2 603 m2 4 284 m2 3151 m2 751 m2
Prodeijni cena: X 5 566 450 K¢ 3 624 246 K¢ 3781 200 K¢ 510 000 K¢
Jednotkova cena [K&/m? poz.]: X 2 138 K&/m2 846 K&/m2 1 200 K&/m2 679 K&/m2
Variaeni koeficient [%]: 39,83%

Srovndni pomoci indexové metody

K, - Lokalita:

Koeficient upravy

1. Ciselnad Uprava v hodnote

Zabovieskd, Praha 5 -
Zbraslav

obdobnd - bliz centra Prahy,

horsi - mimo obytnou
zGstavbu - mene komerene

lepsi - u sidliste Jizni Mesto a

horsi - mensi obec, dal od

alena okraiji zastavby atraktivni misto, bliz centra vn. Hostivar Prahy
Prahy

1,00 1,15 095 1,15

0 Ke 543 637 Ke -189 060 Ke 76 500 Ke

Znaleckd kancelai ESTIMMO s.r.o.

kancelar: Charlese de Gaulla 531/8, 160 00 Praha 6 - Bubene

email: znaleckakancelar@estimmo.cz

Stranka 23 z 50



K, - Obsluznost verejnou

lepsi - vice spojeni, nedaleko

dopravou: obdobna horsi - méne spoieni metra horsi - méne spoieni

Koeficient vpravy dobra - autobusy MHD 1,00 101 098 104

1. ¢iselnd Uprava v hodnote 0 Ke 41 679 Ke -71 843 Ke 23 460 Ke

Ks - Dostupnost osobni dopravou: obdobna obdobna obdobnad horsi - dotoq ddlnice /

dobre Prazskeho okruhu

Koeficient Upravy epra 1,00 1,00 1,00 101

1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke 0 Ke O Ke 6 100 Ke

K4 - Tvar pozemku: obdobny - kompaktni obdobny - obdélnikovy horsi - Uzky protahly obdobny - kompaktni

Koeficient Upravy pravidelny obdelnikovy 1,00 1,00 1,05 1,00

1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke 0 Ke 176 015 Ke 0 Ke

Ks - Svazitost a orientace: obdobnd - rovinny obdobna - rovinny obdobna - mime svazity obdobna - rovinny

Koeficient Gpravy rovinny 1,00 1,00 1,00 1,00

1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke 0 Ke 0 Ke 0 Ke

_ . obdobny - travnaty nebo s o . . o . . obdobny - udrzovany

Ks - Stav: sdriovang - sportovn orosty horsi - neudrzovany horsi - neudrzovany fravnaty

Koeficient upravy aredl 1,00 1,02 1,02 |,00

1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke 84 191 K& 73 926 K& 0 Ke

p U pripojek . . obdobne - veskere IS v ulici u horsi - ¢asteene 1S dal od | obdobné - veskere IS v ulici u

K> - Vybaveni IS: ‘pfedpokldldcme horsi - 1S dal od pozemku bozemku pozemku bozemku
L . vlastnictvi vlastnika

Koeficient upravy staveb, veskeré 1S - E. K. [,10 |,00 [,10 1,00

1. Ciselna Oprava v hodnote PV 556 645 Ke O Ke 377 024 Ke O Ke

bez prislusenstvi - stavby
a venkovni Upravy na

Ks - PFislusenstvi:

obdobne¢ - bez prislusenstvi

obdobne¢ - bez prislusenstvi

obdobn¢ - bez prislusenstvi

obdobne¢ - bez prislusenstvi

Koeficient upravy pozemku nejsou 1,00 1,00 |,00 1,00
1j. &iselnd Uprava v hodnote predmétem oceneni O Ke O Ke O Ke 0 Ke
Ko - Velikost pozemku: horsi - sgmosfofﬁé p@lze mensi vymery, somosv‘r'o‘mé’ horsi - sgmosfofﬁé p@lze horéi - sg[nos‘ro‘fvr)é pelze
kompakini, samostatne vyuZzit, mensi vymery vyuzitelny vyuZzit, mensi vymery | prakticky vyuZit, mensi vymery

Koeficient upravy vyuzitelny, 8793 m? |,20 1,00 1,20 1,20
1j. Ciselnd Uprava v hodnote | 224 619 K& 0 Ke 829 452 Ke 123 212 K&

Kyo - PFfsfup:
zpevneny asfaltovy
. . obecni ze 2 stran
Koeficient upravy

1. Ciselnd Uprava v hodnote

horsi - bez pristupuy,
nesousedi s vefejnou

obdobny - ze zpevnene
vefejne komunikace

horsi - bez vefejneho
pfistupu, nesousedi s

obdobny - ze zpevnene
vefejne komunikace

komunikaci vefejnou komunikaci
[,20 1,00 [,20 1,00
| 469 543 Ke 0 Ke 995 343 K& 0 Ke

K, - Zdroj informaci:
podklady a mistni Setreni

Koeficient upravy
1. Ciselnd Uprava v hodnote

KS V-33284/2021-101, na
KN 4. 5. 2021; nizsi ceny o

KS V-14414/2021-101, na
KN 24. 2. 202 1; nizsi ceny o

KS V-18553/2022- 101, na
KN 22. 3. 2022; nizsi ceny o

KS V-3807/2020-2 10, na KN
14. 4. 2020; niz3i ceny o cca

cca 45% cca 53% cca 23% /2%
1,45 1,53 1,23 |,72
3967 766 Ke 2 275 689 Ke | 373 573 Ke 532 275 Ke
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K2 - Pravni vztahy:

VB vedeni IS pres okraje

bez zavad - nebyly zjisteny

obdobne¢ - vedeni IS pres
okraj pozemku

bez zavad - nebyly zjisteny

bez zavad - nebyly zjisteny

Tabulka 6: Srovndvaci metoda - reprezentanti & 5 - 8

Koeficient upravy pozemku 0,99 |,00 1,00 099
1. Ciselnd Uprava v hodnote -127 850 Ke 0 Ke O Ke -12 715 Ke
UP: SP - sportu cca 1021 m2; horsi Gzemni olan - bro
K3 - Ostatni: zbytek ZMK - zelen mestska a obdobne obdobne Huzemn pian - ©
. L nekomer&ni sport
UP: SP - sportu krajinnG
Koeficient upravy 1,00 |,00 1,00 |,20
1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke 0 Ke O Ke 251 766 Ke
Vahy: 0,10 015 020 0,10
Vazeny promér [K&/m? poz.]: 2 574 K&/m2 4 863 K&/m2 | 533 K&/m?2 2 331 Ke/m?2 2011 Ke/m2
Vazeny promér upr. cen [K&]: 22 630733 Ke 42 756 248 Ke 13 483 918 K& 20 498 296 Ke 17 686 667 Ke
Variacni koeficient [%]: 34,73%

Ocenované nemovité

Reprezentant & 5

Reprezentant &. 6

Reprezentant &. 7

Reprezentant &. 8

12,8 km

véci
Adresa: /abovreska, Praha 5 - Na Vysluni, Cemosice Armenska, Kladno - V Kruhovee, Davle Kostelecka, Brandys nad
Zbraslav Krocehlavy Labem
49°58'12.23"N, oc s ’ . . 50°07'38.48"N, 49°53'42 43", SO° 1 1'21.69'N,
CPS: 14°230 ] 08'E 49°56'45.38"'N, 14°20'12.36"E 14°07'5 | 33'F 1 4°23158 30'E 14°30'10.77'E
Vzddlenost cca od oc. nem.: 34,4 km

Katastralni mopa:

42,2 km

Dopliiujici popis:

ne zcela pravideln¢ho tvaru
se stavebnim povolenim na
vicelUcelovou stavbu pro
sluzby, sport a rekreaci se 2

budovami s bytem spravce a

3 apartmany, saunou,
viceUcelovym hristem a
parkovacim stanim.
Provedena je pfipojka
elektfiny, kanalizace, viastni
studnao, pripojka vodovodu.
Prijezd je sterkovy.

Rovinné pozemky dohromady

Uzkeho protahleho tvaru
slouZici jako ornd puda,
sousedi se zpevnZnou
verejnou komunikaci, s
budouci novou zastavibou
na zapade, s moznosti
napojeni na veskere
inZenyrske site.

Rovinné pozemky dohromady

Casteene rovinny a castecne
svazity pozemek kompaktniho
tvaru navazujici na
fotbalove hriste s pristupem
PO zpevnéne verejne
komunikaci s moznosti
napojeni na veskere
inzenyrske site.

Rovinné az mirng svazite
pozemky dohromady cca
ve tvaru pismene "L"
Casteene vzivane jako
travnaté sportovni histe a
Casteene fravnate s
porosty. Pozemky jsou
umisteény na okraji
sportovniho aredly, jsou
pristupne po zpevnene
vefejne komunikaci, veskere
IS pfi okraiji pozemku.
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706/7 - 4289 m?
706/9 - 3303 m?

5129/52 - 941 m?

3288/8 - 230 m?
3123/12 - 7864 m?

722/6 - 299 m?

; . _ 2 _ 2
Pozemky parc. €. s vymerou: 706/16 - 461 rr; 5053/] - 1678 m? 3125/7 - 924 m2 524/11 - 4174 m 799716 - 3741 m2
70713 - 72¢ m 3125/8 - 3804 m?
7Q7/4 - 13 m? . m
pc&. 722/ 16 prevaine: O |
pievaine OS - obcanske - obcanske vybaveni -
) OS/Z - plochy obcanského vybaveni t¢lovychovna a QOS - obcanské vybaveni telovychova a sport,
Uzemni plan: SP - sportu vybaveni - sportu a rekreace | sportovni zafizeni; okraj ZV - | t¢lovychovnd a sportovni okraj PV - vereina
v zaplavovem uzemi zelen na vetejnych zafizeni (Z9) prostranstvi (P20);
prostranstvich pe&. 722/6: PV - vereina
prostranstvi (P20)
Kupuijici: X fyzickd osoba mesto Kladno mestys Davle mesto Brandys nad
’ 4 4 Labem-Stara Boleslav
Vyméra pozemku: 8793 m2 2619m2 12 122 m2 4 174 m2 4 040 m2
Prodeijni cena: X 6 809 400 Ke 18 183 000 K¢ 6 300 000 K¢ 5 800 000 K¢
Jednotkova cena [K&/m? poz.]: X 2 600 K&/m2 1 500 K&/m2 1 509 K&/m2 1 436 K&/m2
Variaeni koeficient [%]: 39,83%

rovndni pomoci indexové metody

K, - Lokalita:

obdobnd - v blizkosti okraje

obdobnd - okraj mensiho

horsi - mensi obec dal od

horsi - mensi mesto

7abovieska, Praha 5 - Prahy, atfraktivni lokalita okresniho mesta Prahy
Koeficient upravy Zbraslav 1,00 1,00 1,18 1,02
1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke 0 Ke I 134 000 K& | 16 000 Ke
F2 - Obsluznost vereinou obdobna - dobré viokove obdobnd - MHD horsi - méne spoleni obdobnd - MHD
opravou: ] spojen
Koeficient upravy dobrd - autobusy MHD 1,00 1,00 102 1,00
1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke 0 Ke 148 680 K& 0 Ke
K3 - Dostupnost osobni dopravou: obdobna obdobna horsi - ddlvoq ddinice / obdobna
dobre Prazskeho okruhu
Koeficient Upravy obra 1,00 1,00 101 1,00
1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke 0 Ke 75827 Ke 0 Ke
K4 - Tvar pozemku: obdobny - kompakini horsi - Uzky protahly obdobny - kompaktni horsi - tvar pismene "L"
Koeficient Upravy pravidelny obdélnikovy 1,00 1,05 1,00 1,02
1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke Q09 150 K& 0 Ke 18 320 Ke
Ks - Svazitost a orientace: obdobnd - rovinny obdobna - rovinny horsi - castecne svazity obdobna - rovinny Osvrgi;%éy
Koeficient upravy rovinny 1,00 1,00 102 1,00
1. Ciselnd Uprava v hodnote O Ke 0 Ke 153 170 Ke 0 Ke

K¢ - Stav:

Koeficient upravy
1. Ciselnd Uprava v hodnote

udrzovany - sportovni
aredl

obdobny - udrzovany

obdobny - ona puda

horsi - zanedband udriba

obdobny - travnaty,
Castecne s porosty

1,00

1,00

1,02

1,00

0 Ke

0 Ke

156 234 Ke

0 Ke
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K> - Vybaveni IS:

Koeficient upravy
1. Ciselnd Uprava v hodnote

U pripojek
pfedpokladame
vlastnictvi vlastnika
staveb, veskere IS - E K,
PV

lepsi - v&. napojenina E, V, K

obdobne - veskere IS v ulici u

obdobne - veskere IS v ulici u

obdobne - veskere IS v ulici

pozemku pozemku U pozemku
098 1,00 1,00 1,00
-136 188 Ke 0 Ke 0 Ke 0 Ke

Ks - PFislusenstvi:

Koeficient upravy
1. Ciselnd Uprava v hodnote

bez prislusenstvi -
stavby a venkovni
upravy na pozemku
nejsou predmetem
oceneni

lepsi - studna, oploceni

obdobne - bez prislusenstvi

obdobne¢ - bez prislusenstvi

obdobne¢ - bez prislusenstvi

098

1,00

1,00

1,00

-133 464 Ke

0 Ke

O Ke

0 Ke

Ko - Velikost pozemku:

Koeficient upravy
1. Ciselnd Uprava v hodnote

kompaktni, samostatne
vyuzitelny, 8793 m?

mensi vymery, samostatne

horsi - samostatng nelze

mensi vymery, samostatne

horsi - samostatne obtizneji

vyuZzitelny VyUZit, vetsi vymery vyuzitelny vyuZzitelny, mensi vymery
1,00 1,20 1,00 1,10
0 Ke 3818 430 Ke 0 Ke 603 432 Ke

Ko - PFistup:

Koeficient upravy
1. Ciselnd Uprava v hodnote

zpevneny asfaltovy
obecni ze 2 stran

horsi - ze 3terkem zpevnene
verejne komunikace

obdobny - ze zpevnene
vefejne komunikace

obdobny - ze zpevnene
vefejne komunikace

obdobny - ze zpevnene
vefejne komunikace

1,05

1,00

1,00

1,00

326 987 Ke

0 Ke

0 Ke

0 Ke

K, - Zdroj informaci:

KS V-9117/2021-210, na KN
28. 6. 202 1; niz3i ceny o cca

KS V-252/2021-203, na KN
13. 1. 2021; niz3i ceny o cca

KS V-5025/2022-2 10, na KN
29. 4. 2022; nizsi ceny o cca

KS V-12646/2020-209, na
KN 23. 9. 2020; nizsi ceny o

podklady a mistni 3etieni 44% 54% 18% cca 65%

Koeficient upravy 1,44 1,54 [,18 1,65

1j. Ciselnd Uprava v hodnote 3021 363 Ke 12371 713 Ke | 434 224 K& 4 314 539 Ke

K2 - Pravni vztahy: VB vedeni IS pres okaie bez zavad - ng;ygﬁggfgé bez zavad - nebyly zjisteny | bez zavad - nebyly zjisteny | bez zavad - nebyly zjisteny

Koeficient upravy pozemku 0,99 0,99 0,99 0,99

1j. ¢iselna Uprava v hodnote -98 881 K& -352 823 Ke -94 021 Ke -109 523 Ke
lepsi - v&. stavebniho

K5 - Ostatni: povoleni na stavby s bytem obdobne obdobne obdobne
UP: SP - sportu spravee a 3 apartmany

Koeficient upravy 0,80 |,00 1,00 |,00

1. Ciselnd Uprava v hodnote -1 957 844 Ke 0 Ke O Ke 0 Ke

Vahy: 0,10 010 0,15 0,10

Vazeny promér [K&/m? poz.]: 2 574 K&/m2 2 990 Ke/m2 2 881 Ke/m2 2 230 Ke/m? 2 684 K&/m?

Vazeny promér upr. cen [K&]: 22 630733 Ke 26 292 964 K& 25 336 977 Ke 19 608 586 Ke 23 599 123 Ke
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4.1.2. VLIV ZAVAD NA TRZNi HODNOTU

Zavadami, ktere maiji negativni vliiv na obvyklou cenu (resp. trini hodnotu) pozemku jsou vyse uvedend
vécne brfemena vedeni inzenyrskych siti (V-37870/2009-101, V-81196/2015-101, V-29534/2021-101).
Vzhledem k umisteni vedeni elektfiny a komunika¢ni site na okraji pozemku parc. &. 707/3 podél komunikace
a charakter vedeni (podzemni kabelové vedeni) je viiv veécnych b¥emen na frini hodnotu pozemkd velmi
maly - je zohlednén v ramci porovnani v koeficientu K2 - préavni vztahy.

V ramcei urceni zjistené ceny jsou vecnd biemena zohlednena v souladu s platnou ocenovaci vyhlaskou.

4.1.3. POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT PRO URCENI CENY ZJISTENE

4.1.3.1. Zjisténa cena

Zjistena cena nemovitych veci je cena urcena podle zakona & 151/1997 Sb, o oceriovani majetku, v
aktudinim znéni a podlle provadecs vyhlasky MF Ceské republity & 441/2013 Sb. v aktudinim znéni vyhlasky
& 434/2023 Sb.

Podle stanoviska k ceng zjistene po 1. 1. 2021, ktere bylo zvetejneno na webovych strankach Ministerstva
financi dne 12. 5. 2022, a odpovedi na casto kladene otdazky k DPH pfi urcovani cen a hodnot, ktere byly
zvefejneny na webovych strankach Ministerstva financi dne 26. 1. 2022, cena zjistend podle judikatury
nejvyssiho spravniho soudu nezahrnuje DPH.

Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraij: Hlavni mesto Praha
Okres: Hlavni mesto Praha
Obec: Praha

Katastralni zemi: Zbraslav

Pocet obyvatel: | 357 326

Zakladni cena stavebniho pozemku vyimenovane obce ZCv = 13 356,00 K&/m?

Obsah ocenéni zjisténou cenou

I. Pozemky
I.1. Ocenované pozemky
|.2. Trvalé porosty
Vécnd bfemena a zavady vdznouci na majetku
I. Vecne bremeno - PREdistribuce z r. 2009
2. Vecne bremeno - PREdistribuce z r. 2015
3. Vecne bremeno - T-Mobile z r. 2021

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Oceneéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb, o ocenovani majetku ve zneni zakonu ¢. 12 1/2000
Sb., €.237/2004 Sb, ¢. 257/2004 S, €. 296/2007 Sb,, ¢. 188/2011 Sb, ¢. 350/2012 Sb,, ¢. 303/2013 Sb,
& 340/2013 Sb, ¢. 344/2013 Sb, ¢. 228/2014 Sb, ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR
& 44172013 Sb. ve zneni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb, ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb, ¢. 443/2016 Sb, ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb, ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb, ¢. 337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb,
kterou se provadeji nektera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku c. P,
|. Situace na dileim trhu s nemovitymi vecmi: Nabidka odpovidd poptavee | 000
2. Vlastnicke vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni viastnici pozemku a stavby) | -0,03
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3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana vzemi Il 0,00

4. Vliv pravnich vztaho na prodejnost: Bez vlivu | 0,00
5. Ostatni neuvedene: Viivy snizujici cenu - Obvykla cena (resp. trini hodnota) pozemkts | -0,30
pro sport je vyrazne nizii nez jednotkova cena pozemku podle vyhlasky.
6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu A) a obce | 1,20
s vyznamnymi lyzarskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna | [,15
9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka | 1,05
zarizeni, skolske zatizeni, posta, bankovni (penezni) sluzby, sportovni a kulturni
zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou &. | prilohy ¢. 3

ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pe*P;*Ps*Po* (I + 3 P)=0971
-

V ostatnich pfipadech oceneni nemovitych veci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pe*P7*Ps*Po* (I + ¥ P)=0670

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro 3kolstvi a zdravotnictvi

N&zev znaku c. P,

I. Druh a Ocel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkenim celku | 05

2. Prevazivujici zastaviba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba | 010

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové casti obce If 002

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které mé obec: Pozemek Ize napojit na | 0,00
viechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité veci je castecne dostupna |l 0,00
obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Priiezd po zpevneéné komunikaci, s moznosti VI 0,05
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m veetneg, MHD - dobrd dostupnost If 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerecni vyuzitelnosti: Vyhodnd - stavba s komereni Y 0,10
vyuZzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

0. Nezamestnanost: Promérna nezamestnanost Il 0,00

I'1. Vlivy ostatni neuvedene: Bez dalsich viiva - Bez vlivu na cenu. Il 0,00

Il
Index polohy lb=P *(1 +3 P)=0699

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych veci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou &. | prilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,679

V ostatnich pripadech oceneni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Ir* Ip = 0,468
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4.1.4. VYSLEDKY ANALYZY DAT

4.1.4.1.Analyza dat pro uréeni trzni hodnoty a obvyklé ceny nGjemného

Podklad pro uréeni trzni hodnoty

Jednotkové ceny srovnatelnych nemovitych veci byly na zaklade vysledks analyzy dat upraveny

jednotlivymi koeficienty odlisnosti a tak vznikla upravend kupni cena pro jednotlivé srovndvane pozemky.
Vysledna srovnavaci hodnota slouzici jako podklad pro uréeni obvykle ceny (pfipadne trini hodnoty) je
nasledne urcena ve vysi vazenecho promeru techto upravenych realizovanych cen.

Tabulka 7: Statistické uvdaje a stanoveni srovnavaci hodnoty

o Aritmeticky e Smerodatna Variacni
Popis radku Od Do orimer Vazeny promer odchylka toehicient
Kupni cena 510 000 Ke 18 183 000 K& 6321 787 Ke| 5931 762Ke| 4864 124 Ke
srovndvanych 5 ) 5 5 ) 39,83%
reprezentantu: 679 K&/m 2 600 Ke&/m | 489 K&/m | 429 K&/m 593 K&/m
Upravend kupnicena || 13 483 Q18 K& | 42 756 248 K& | 23 657 847 K& | 22 630733 Ke| 8 216 286 Ke

; oh 34,7 3%
epreseniontt | 533Ke/m? | 4863 Ke/m?| 2691 Ke/m? | 2574Ke/m2| 934 Ke/m?

Stanovend srovnavaci hodnota za pfedpokladu, Ze by pozemky nebyly zastavéné cizimi stavbami -

vdazZeny promér

22 630733 K¢

Srazka za zhorsenou obchodovatelnost pozemko zastavenych cizi stavbou ve. pozemku ve funkCnim celku

50%

Stanovend srovnavaci hodnota oceriovanych pozemku

11315367 Ke

Podklad pro uréeni obvyklé ceny ndjemného - simulované ndjemné

Tato metoda spociva v odvozeni ndjemneho procentem z trzni hodnoty a pro kontrolu taktéz z ceny
ziistene podle vyhlasky. Trzni hodnota a zjisteni cena pozemko je urcena nize v oduvodneni znaleckeho

posudku.

Procentudini sazba ndjemného - kapitalizacni mira
Procentudini sazba ndjemného je stanovena v souladu s komentaiem ministerstva financi vydaném dne
29. 3. 2016: ,Obvykle najemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny ndjmu a ceny nemovité
veci pohybuje v rozmezi 4 - 8 % podilu z jeji obvyklé ceny. PouZity procenini podil neni aritfmetickym
oromeérem rozmezi, ale procenini podil se voli podle lokality, druhu nemovité veci a zousobu jejiho vyuziti U
zemedeskych a lesnich pozemku se uvazuje podil ve vysi 2 - 4 %'
Pozemky jsou uzivany pro komer&nim zpusobem pro sport, coz je v souladu s nejlepsim moznym vyuZitim
podle uzemniho planu. S ohledem na skutecném a nejlepsi mozné vyuziti (charakter provozu) je primerend
sazba ndjemneho stanovena (kapitalizaeni mira) stanovena ve vysi 5 % z trini hodnoty nebo zjistené ceny
pozemky (bez porost).

Tabulka 8: Simulované ndjemné

Popis Trzni hodnota Zjisténa cena
Pozemky parc. &. 706/7, 706/9, 706/16, 707/3 a 707/4 |1 320 000 K¢ 54 961 610 Ke
Procentudini sazba simulovaneho najemneho 5%

Simulované ndajemné

47 167 K&/mesic

2 748 081 Ke/mesic

5,36 K&/m2/mesic

312,53 Ke&/m?/mesic
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4.1.4.2. Analyza dat pro uréeni ceny zjisténé

1. Pozemky

I1.1. pozemky

Oceneéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,670
Index polohy pozemku Ip = 0,699

Index omezujicich vlivo pozemku

Nazev znaku c. P,

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terenu pozemku do |5 % vEetne - ostatni Y 0,00

orientace

3. Ztizené z&kladove podminky: Neztizené zakladove podminky If 0,00
4. Chranena Uzemi a ochrannd pdasma: Mimo chranene Uzemi a ochranné pasmo | 000
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: bez dalsich viivo | 0,00

6
Index omezujicich vlivu lo=1+>P = 1000

Celkovy index | =11 * lo * Ip = 0,670 * 1,000 * 0,699 = 0,468

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. | a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatrideni Z?Kkg/fn%?o Index Koef. U[pKré;:n%r}o
§ 4 odst. | - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvori, funkéni celek
S 4 odst. | 13 356,- 0,468 6 25061

Typ Nazev Parcelni ¢islo \/%Q%m J@[dKrg/;%]no C[Eg]o

§ 4 odst. | ostatni plocha - 706/7 4 289 6 25061 26 808 866,29
sportoviste a rekrealni
plocha

§ 4 odst. | zastavend plocha a 706/9 3 303 6 25061 20645 764,83
nadvori

§ 4 odst. | zastavend plocha a 706/16 46| 625061 2881 531,21
nadvori

§ 4 odst. | ostatni plocha - ostatni 707/3 7’27 625061 4544 193,47
komunikace

§ 4 odst. | zastavend plocha a 707/4 13 6 25061 &1 257,93
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 8793 54961 613,73
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1.2. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha & 39

Nazev ) Stai Pocet / Vymera
Typ Jedn. cena [Ke/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K& / jedn] [K&]
smrk na pozemku p.&.. 707/3 40 roku 1,00 ks
Jehlicnate stromy | 15 840,- -20% 12 672- 12 672-
borovice na pozemku p.¢.. 707/3 20 roku 1,00 ks
Jehlicnate stromy | 7 620,- -20% 6 096,- 6 096,-
lipa na pozemku p.&.: 707/3 100 roku 2,00 ks
Listnaté stromy Il 66 160,- 66 160,- 132 320,-
Soucket: 151 088,-
Koeficient stanoviste Kz (dle pril. &. 39): * 0,600
Koeficient polohy Ks (pril. . 20) * 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 108 783,36 K&

Trvalé porosty - zjisténa cena celkem

Pozemky - rekapitulace
1.1. Pozemky:

108 783,36 K¢

54961 613,73 K¢

Pozemky - zjisténd cena celkem

Vécnd bremena a zdvady vdznouci na majetku
I. Vécné biemeno - PREdistribuce z r. 2009
Oceneéni prav odpovidajicich vécnym bfemenom

Hodnota vecneho biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

55 070 397,09 K¢

Druh vecného bremene: vecne bfemeno pro technickou infrastrukturu, rocni uzitek urcen ze simulovaného

ndjemneho ze zjistené ceny
Vecne biemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Zjisténd cena nemovité véci

Nazev
Zjistend cena Simulované ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[Ke] (5% ZC) [Ke&] [Ke] [Ke]
Pozemky - jen pozemek bez staveb
54 961 613,73 2 748 080,69 0,00
celkovy roeni uzitek 2 748 080,69

vymera nemovite veci: zatizend / celkem * 6500/ 8 793,00 = 20 314,48
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K&/rok] 20 314,48
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV v&etne
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50
Rocni uzitek: [K&] = 10 157,24

Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = rocni vizitek / p
CBy= 10157247 100 %

Hodnota vécného bremene é&ini

2. Vécné bfemeno - PREdistribuce zr. 2015
Oceneéni prav odpovidajicich vécnym bfemenom

Hodnota vecneho biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).
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Druh vecného bremene: vecne bifemeno pro technickou infrastrukturu, rocni uzitek urcen ze simulovaného

ndjemneho ze zjistené ceny
Vecne biemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Zjisténd cena nemovité véci

Nazev
Zjistend cena Simulované ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[K&) (5% ZC) [Ke] [Ke&] [K&]
Pozemky - jen pozemek bez staveb
54961 613,73 2 748 080,69 0,00
celkovy roeni uzitek 2 748 080,69
VYME&ra nemovité veci: zatizend / celkem * 400/ 8 79300 = | 250,12

Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K&/rok] [ 250,12
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV veetne
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50
Rocni uzitek: [K&] = 625,06
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = rocni vizitek / p

CBy= 62506/ 100 %
Hodnota vécného bfemene &ini = 6 250,60 K¢

3. Vécné bfemeno - T-Mobile z r. 202 1
Oceneéni prav odpovidajicich vécnym bfemenom

Hodnota vecneho biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vecného brfemene: vecne brfemeno pro technickou infrastrukturu, roeni uzitek uréen ze simulovaneho

ndjemneho ze zjistené ceny
Vecne biemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Zjisténd cena nemovité véci

Nazev
Zjistend cena Simulované ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[K&) (5% 7C) [K&] [Ke&] [K&]
Pozemky - jen pozemek bez staveb
54961 613,73 2 748 080,69 0,00
celkovy roeni uzitek 2 748 080,69
vymera nemovite veci: zatizend / celkem * 4,39/ 8 793,00 = | 37201
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K&/rok] 1 372,01
Typ objektu: Podzemni vedeni - Telekomunikaeni sif
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,40
Rocni uzitek: [KE] = 548,80
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy = ro¢ni vzitek / o
CBy= 54880/ 100 %
Hodnota vécného bfemene &ini = 5 488,- K¢

Znaleckd kancelaf ESTIMMO s.r.o.
kancelar: Charlese de Gaulla 531/8,
email: znaleckakancelar@estimmo.cz

60 00 Praha 6 - Bubenec

Stranka 33 z 50



5.0ODUVODNENI

5.1. INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

5.1.1. INTERPRETACE VYSLEDKU PRO URCENI TRZNi HODNOTY A OBVYKLE CENY
NAJEMNEHO

Uréeni trini hodnoty pozemku

V réamci postupu vyhotoveni znaleckého posudku byla provedena prohlidka nemovitych veci. Dale byly
analyzovany dolozené dokumenty a pfi mistnim 3etfeni zjistené informace. V pfipade ocenovanych
nemovitych veci podle nas nelze urcit obvyklou cenu, protoze obdobnych pozemku pro sport se v daném
miste a case obchoduje velmi malé mnozstvi, kupujicim je ve vetsing pripadu obec, v kupnich cendch jsou
dosti velke rozdily obtizne logicky oduvodnitelne, trh s obdobnymi pozemky pro sport - fungovani celeho
segmentu sportu je dosti pokfivene vereinou podporou (dotacemi). Z uvedenych duvodu se na trhu
nepodarilo nalezt dostatecne rozsahly statisticky soubor realizovanych transakci s obdobnymi nemovitymi
veemi, ktere by byly v daném mist¢ a case obchodovany. Srovnani je proto provedeno i starsimi
fransakcemi a u vetsiny fransakei je navic kupujicim obec, na jejimz Uzemi se pozemek nachazi. Dale v ramci
porovnani jsou srovnavany pouze fransakce s volnymi nezastavenymi pozemky cizi stavioou, nektere
pozemky jsou jen uzivany ve funkenim celku s cizi stavibou.

Jako podklad pro urceni trini hodnoty bylo provedeno srovnani s 8-mi realizovanymi transakcemi
uskutecnenymi v obdobnych lokalitach v poslednich 3 letech. Na zaklade tohoto srovnani byla stanovena
srovnavaci hodnota predmetu ocenéni. Informace o realizovanych cendch byly cerpany z verejiné
dostupnych zdroju a databaze znalecké kancelare. Vyslednd trini hodnota je urcena ve vysi srovnavaci
hodnoty po zaokrouhleni.

Tabulka 9: Rekapitulace ocenéni a uréeni obvyklé ceny

Predmét ocenéni Srovnavaci hodnota Uré&end trini hodnota

Pozemky parc. ¢. 706/7, 7/06/9, 706/16,

70773 @ 70774 v k. 0. Zbrasiav [1 315367 Ke | 287 Ke/m? I'1'320 000 Ke

Uréeni obvyklé ceny ndjemného

Ur¢eni obvykle ceny ndjemneho je provedeno metodou simulovaneho ndjemného z trzni hodnoty.
Simulované najemné z ceny zjistené je provedeno pouze pro porovndni - urceni zjistene ceny pozemky
nevychdazi z trini reality, a proto je i ndjemné odvozene ze zjistene ceny zcela odirzené od trini reality.

Tabulka 10: Rekapitulace a uréeni obvyklé ceny ndjemného

Predmét ocenéni S/mU/O\V/qné ndjemné z | Simulované najemné z ceny Ur¢ena vayk/d
frzni hoanoty zjistené cena ndjemného
Pozemky parc. ¢. 706/7,
706/9, 706/ 16, 707/3 & 47 167 236| 274808 312531 47 000 Ke/mesic
. Ke/mesic | Ke/m2/mesic Ke/mesic K&/m2/mesic
/707/4 v k. 0. Zbraslav

Siln¢ stranky
o dobrda dopravni dostupnost a navaznost
o napojeni na kompletni 1S
o potfebna obcanskd vybavenost v dochdzkové vzdalenosti
o pravidelny obdélnikovy tvar pozemku
Slabé stranky
o pozemky zastavene cizimi stavbami a jsou uzivény ve funk&nim celku s nimi
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5.1.2. INTERPRETACE VYSLEDKU PRO URCENI CENY ZJISTENE

V souladu se zakonem a provadeci vyhlaskou bylo provedeno ocenéni nemovitych veci zjistenou cenou
podle aktudini ocenovaci vyhlasky (zjistend cena je bez DPH).

Vysledky oceneni podle vyhlasky nejsou s porovndanim s realizovanymi transakcemi srovnatelng, protoie
vyhlaska nedostatecne zohledniuje rozdily mezi stavebnimi pozemky a pozemky pro sport ocenuje vyrazné
vy§§i Zjistenou cenou, nez jsou skutene realizovane ceny za obdobné pozemky v ramci Prahy. Vysledna
zjistend cena proto nemd zadnou vypovidaci schopnost pro urceni trzni hodnoty pozemku.

Vysledky analyzy dat

I. Pozemky 55070 397,10 K&
I.1. Ocenované pozemky 54 961 613,73 K&
1.2. Trvalé porosty 108 783,40 K&
= 55070 397,10 K&
Oceneéni - celkem: 55070 397,10 K¢
Vécnd bfemena a zavady vdznouci na majetku
I. Vecne bremeno - PREdistribuce z r. 2009 - 101 572,40 K&
2. Vecne bremeno - PREdistribuce z r. 2015 -6 250,60 K&
3. Vecne bremeno - T-Mobile z r. 202 1| -5 488 - K¢
Veend biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -113311,-K¢
Vyslednd zjistend cena po odecteni bremen a zavad - celkem: 54 957 086, 10 K¢
Vysledna zjisténda cena - celkem: 54 957 086, 10 K¢
Vyslednd zjisténd cena po zaokrouhleni dle § 50: 54 957 090,- K¢

slovy: Padesatetyrimilionudevetsetpadesatsedmtisicdevadesat Ke

5.2. KONTROLA POSTUPU

Pro uréeni ceny obvyklé:

A, Zdrojem dat bylo mistni setfeni, verejne pristupné databdze, data z realitnich kancelati a vlastni
databaze.

B. Vytvorend data o nemovitych vecech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C. Zpracovani dat odpovidd potrebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych veéci byla tabelame
zpracovana.

D. Na zdklade analyzy jednotlivych parametru se stanovily celkové korekce, které byly vychodiskem pro
urceni trzni hodnoty.

E. Na zaklade interpretace vysledko analyzy byla uréena trini hodnota nemovité veci.

Pro uréeni ceny zjisténé:

Zdrojem dat bylo mistni setteni, vefeine pristupné databdze a ocenovaci predpisy.

Vytvorfend data o nemovitych vecech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a ocenovacim piedpisy.
Zpracovani dat vychdzi z ocenovacich predpisu.

Postup pfi ocenovani byl lege artis.

Na zaklade vypoctu byla urcena zjistend cena nemovité veci.

mo N> >
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5.3. REVIZE POSTUPU PREZKOUMAVANEHO ZNALECKEHO POSUDKU

V ramci znaleckého posudku provadime piezkum / revizi znaleckeho posudku ¢ 068246/2023 ze dne
30. 11. 2023, ktery vypracovala znaleckd kanceldar Equity Solutions Appraisals s.r.o. Zkoumany znalecky
posudek byl pro potieby revize predlozen pouze v elektronické naskenované podobe.

Formaini vady

Strany znaleckého posudku jsou ocislované, uvedena je znaleckd dolozka, znalecky posudek je fadne
ocislovan a je vypracovan znalcem v daném oboru.

Znalecky posudek obsahuje veskeré nalezitosti, ktere by mel podle § 28 zakona o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych Ustavech ¢. 254/2019 Sb. mel obsahovart.

Metodické vadly

Urceni obvykle ceny pozemko na zaklade prodeju, které se neuskutecnili v daném case
Obvykla cena se podle definice uvedené v zakone urcuje v daném miste a case’. N ramci porovnani
znaleckd kanceldr provadi srovnani se 2 transakcemi uskutecnenymi v roce 2020 a | transakci
uskutecnenou v roce 202 1. Vsechny 3 srovnavané tfransakce jsou vice jak 2 roky stare. Pouziti takto
starych transakci je pringimensim na povazenou, pohledem prisneho oka nespliuji casovou podminku
definice obvykle ceny. Znaleckd kanceldf tyto transakce s ohledem na vyvoj cen v Case proto koriguje
0 43,65 % az 64,46 %. V odbornych kruzich nelbo napf. pFi ocerovani pro banky se maji k porovnani
pouzivat mladsi tfransakce nez | rok. Tato skutecnost muze mit viiv na zavery znaleckeho posudku.

Nesoulad vvedenych informaci o uzemnim planu srovnavanych pozemku se skutecnosti
Podle znalecké kanceldre je pozemek &. | v k. U. Hlubocepy v Gzemnim planu vedeny v plose SP - sport.
Ve skutecnosti je ale cast (okraj pozemku) pozemku v Uzemnim planu vedena jako SV - vieobecne
smisene.
Podle znalecke kanceldre je pozemek ¢. 2 v k. 0. Dablice v uzemnim planu vedeny v plose SP - sport. Ve
skutecnosti je ale ¢ast pozemku v Uzemnim planu vedena jako OB - ¢iste obytne (parc. ¢. 1729/602 a
1729/635, celkem 405 m2) a jako ZP - parky, historické zahrady a hibitovy (parc. &. 1729/626 -
4366 m?).
Tato skutecnost muze mit viiv na zavery znaleckeho posudku.

Ve znaleckem posudku neni urcena zjisténa cena i kdyz to zakon prikazuje
Podle zakona a aktudini ocenovaci vyhlasky k datu oceneni plati: .Soolu s urcenim obvykle ceny
nemovité veci nebo jeji trzni hoanoty se urci i cena zjistena” Ve znaleckem posudku ale urceni zjistene
ceny neni provedeno. Tato skutecnost nemd vliv na zavery znaleckeho posudku.

Porovnani zavero znaleckych posudku
Nize v tabulce uvadime porovnani zavery znaleckych posudku. V tabulce nize je srovndvana trini
hodnota a obvykla cena prepoctend na jednotkovou castku K&/m?, protoze v posuzovanem
znaleckem posudku nebyl pfedmetem oceneni pozemek parc. ¢ 706/16.
Vysledky znaleckych posudky se lisi pouze minimalng (do 7%), co? je vyrazne meéne nei obvykle rozmezi
mezi zavery znaleckych posudku v pfipade ocenovani obdobnych specifickych pozemku. Obdobnych
pozemkU pro sport se obchoduje velmi malé mnozstvi. Skutecné realizované ceny se casto nelogicky lisi
i ndsobne, coz dokazuje i nase porovndni a velmi vysoky variacni koeficient sjiednanych cen i
upravenych sjednanych cen. V ramci sbberu dat o trhu jsme dohledali dalsi vice jak desitku tfransakci
s pozemky vymezenymi pro sport, které se v kupni cene ndasobne lisily, a proto nebyly pro porovnani
pouzity. Dle naseho ndzoru zavery znaleckych posudku se v pripade obdobnych velmi specifickych
nemovitych véci, kde neni trh s nemovitostmi, mohou lisit i o0 20 %.
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Tabulka 1 1: Porovnani zavéru znaleckych posudku

Znalecka kancelar Znaleckd kancelar
Popis Eotmmo 570, Equity SO/UIZCi/;.S Appraisals | % odlisnost
Pozemek 8 793 m? 8 332 m? 105,5%
. 1 320 000 K& '] 248 000 K& 100,6%
Trzni hodnota / obvykla cena | 287 K&/m2 1 350 K&/m2 05, 4%
. 47 000 K&/mesic 41 700 K&/mesic | 12.7%
Obvykla cena ndjemného 5,35 K&/m3/mesic 5,00 K&/m2/mesic | 106,8%

Zavery revize znaleckého posudku
V ramci zkoumaneho znaleckého posudku se vyskytuje nekolik mensich metodickych vad, které ale
v koneenem dusledku nezpusobuji vyraznou odlisnost zaveru v porovndni s nasim znaleckym posudkem.
Zavery zkoumaneho znaleckého posudku proto lze podle naseho ndzoru akceptovat.
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6.ZAVER

6.1. CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Urcete obvyklou cenu, obvyklou cenu ndjemného a zjisténou cenu nemovitych veéci:

» pozemku parc. & 706/7, 706/9, 706/16, 707/3 a 70/7/4 ve&. prislusenstvi; vie zapsane na LV ¢. 1707
v k. 0. Zbraslav, obec Praha, okres Hlavni mesto Praha, a to dle ocenovacich predpisy, k datu
5. 1. 2024.

6.2. ODPOVED

Namisto obvyklé ceny uréujeme z objektivnich vyse popsanych dovodu frZni hodnotu nemovitych veci,
prislusenstvi nemovitych veci, prav a zavad uvedenych na zéklade ziskanych informaci, popsanych
parametry, mistniho Setteni, vysledku ziskanych pouzitim srovnavaci metody a aktudlini ocenovaci vyhlasky,
se zohlednenim rizikovych faktoru; podle stavu ke dni 5. 1. 2024, ve vysi

11.320.000,- KC

slovy: Jedenactmilionutristadvacettisic korun Ceskych

Obvyklou cenu nGjemného uréujeme pomoci metody simulovaného najemného z trzni hodnoty na
zaklade ziskanych informaci, popsanych parametry, mistniho setfeni; podle stavu ke dni 5. 1. 2024, ve
V)75'i1

47.000,- KC/MEsic

slovy: Clyricetsedmtisic korun ceskych mésicné

Zjisténou cenu uréujeme pomoci aktualni ocenovaci vyhlasky na zaklade ziskanych informaci, popsanych
parametry, mistniho Setveni; podle stavu ke dni 5. 1. 2024, ve vysi:

354.957.090,- KC

slovy: Padesatctyrimilionodevetsetoadesatsedmtisicdevadesat korun ceskych mesicné

6.3. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO
PRESNOST

Uvedeny zaver plati za podminky, Ze srovndvané realizované transakce byly uskutecneny v dobré vire
v souladu s definici obvyklé ceny &i trzni hodnoty. Ocenovane i srovndvané nemovite veci jsou krome
vefeine dostupnych informaci bez skrytych vad.

Porovnéavaci zpusob je zaloZzen na Usudku a erudici znalecké kanceldre.
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Pfedpisy a literatura:

Uveden piehled predpisu a literatury, ktere byly k vyfeseni odpovedi na znaleckou otdzku pouzity.
Byly vyuzite poznatky z nize uvedene legislativy, odborné literatury a casopisy, k datu ocenéni.

Legislativa:

rs
4+

- EEE

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve zneni pozdejsich predpisu

Vyhlaska & MF CR ¢. 441/2013 Sb,, k provedeni zakona o oceriovani majetku (ocenovaci vyhlaska),
ve zneni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb,, vyhlasky ¢. 345/2015 Sb,, vyhlasky ¢. 53/2016 Sb,, vyhlasky &.
443/2016 Sb.,, vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky
& 42472021 Sb. a vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., ve zneni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.

Zakon ¢. 256/2013 Sb,, o katastru nemovitosti (katastralni zakon) a katastralni vyhlaska ¢. 357/2013
Sb.; Statni sprava zememerictvi a katastru - www.cuzk.cz

Zakon ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech komentdr, vydalo
Nakladatelstvi Leges s.r.o., autor: ©Lukas K¥istek, Pavel Burger, Jan Vuckao; vydano 202 1;

ISBN 978-80-7502-51 1-1

Zdakon &. 152/2023, stavebni zakon, ucinnost od 1. 1. 2024

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik; ucinnost od 6. 1. 2023

Zakon ¢. 586/1992 Sb, o danich z prijmy;

Zakon ¢. 99/1963 Sb.; obcansky soudni fad.

Odbornd literatura, éasopisy, pfiruéky:

+
£

=

Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - soudni inZenyrstvi, Akademicke nakladatelstvi CERM, sr.o., 1997
Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych veci, Il Doplnené vydani
202 1; vydal: Akademicke nakladatelstvi CERM, sr.o., vyslo 202 1; ISBN 978-80-7623-066-8

Ing. David Dusek Ph.D - Zaklady ocenovani nemovitosti. Praha: Oeconomica, 201 1, ISBN

97 8-80-245-1818-3.

Ing. Petr Ort, Ph.D - Moderni metody ocenovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni
institut vysokd skola, a.s. 1.vyd 2006. 76 s. ISBN 80-7265085-8.

Ing. Petr Ort, Ph.D - Ocenovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni institut vysokd skola,
as. lvyd. 2007. 100 s. ISBN 978-80-7265-101.

Ing. Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty pozemku. Praha: IOM 2007. 256 s. ISBN 978-80-245-1211-2.
Ocenovani nemovitosti v praxi, vydalo Nakladatelstvi Leges sr.o., autor: © Ing. Petr Ort, Ph.D. a

Ing. Olga Ortova Seflovd; vydano 2017; ISBN 978-80-7502-234-9

Ocenovani nemovitosti v praxi, 2 akfualizované vydani, vydalo Nakladatelstvi Leges s.r.o., autor: Ing.
Petr Ort, PhD. a © Ing. Olga Ortova Seflova; vydano 2022; vydani druhe; ISBN 978-80-7502-57 1-5
Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pristupy, 2 aktualizovane vydani, vydalo Nakladatelstvi
Leges s.r.o., autor: © Ing. Petr Ort, PhD.; vydano 2022; vydani druhé; 1ISBN 978-80-7502-572-2

Ing. Zbynek Zazvonil - Porovnévaci hodnota nemovitosti, Ekopress, s.r.o., 2006, ISBN 80-86929-14-0
Ing. Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress, sr.o, 2012, ISBN 978-80-86929-88-0
Ing. Zbynek Zazvonil - Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: Ceduk, 2004. 256 s. ISBN
80-902109-3-7.
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& Ing. Zbynek Zazvonil - Ocenovani nemovitosti vynosovy pristup textova ¢ast - cviceni. Praha: Vysoka
skola ekonomicka v Praze Institut ocerovani majetku, nakladatelstvi: Oeconomica, 2009. 52 s. ISBN
97 8-80-245-1525-0

4+ Kolektiv autory - Vecna bremena od A do Z, Linde Praha a.s, 2009

4+ Ing. Rendta Schneiderova Heralova, PhD. - Ocenovani nemovitosti, Ceské vysoké uceni technicke
v Praze 201 |, Ceska technika - nakladatelstvi CVUT. ISBN 978-80-01-04032-4

4 Lubos Dorfl, Jindfich Kratena, Petr Ort, Viadimir Vacha - Soudni znalectvi, Ceské vysoke uceni technicke
v Praze, 2009, Ceska technika - nakladatelstvi CVUT. ISBN 978-80-01-04307-3

4+ |van broz, Lubos Dorfl, Vliadimir Vacha - Soudni znalectvi, Chronologicky prehled predpist pro
ocenovani nemovitosti, Ceské vysoke uceni technicke v Praze, 201 1, Ceska technika - nakladatelstvi
CVUT. ISBN 978-80-01-04854-2

4+ Casopis ,Soudni inzenyrstvi® vydavany Ustavem soudniho inzenyrstvi Vysokého uceni technického
v Brng, Udolni 53, 602 00 Brno,

+ Odborny ¢tvrtletnik , Odhadce a ocenovani majetku” vydany Ceskou komorou odhady majetky,
Vaclavske namesti 1, 110 00 Praha |1,

4+ Casopis ,Znalec” vydavany Komorou soudnich znalcy CR, o,

& hitps//znalcijustice.cz/dokumenty

o Metodickd prirucka k ilustrativnimu posudku, datum vydani 4. 10. 2023;
https://znalcijustice.cz/dokumenty
o llustrativni posudek; datum vydani 31. 8. 2023

o ostatni
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Priloha ¢. |: Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2023 00:00:00

= Okres: Obec: $54782 Praha
iat.&zemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 1707
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
: Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska éast Praha-Zbraslav, Zbraslavské namésti 464, 00241857

Zbraslav, 15600 Praha 5
CASTECNY VYPIS

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
706/7 4289 ostatni plocha sportovidté a
rekreaéni plocha
706/9 3303 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: rozestav., LV 2721
707/3 727 ostatni plocha ostatni
komunikace
= 707/4 13 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, tech.vyb, LV 4279

1 vécnd préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vé&etné souvisejicich ddajh
Typ vztahu

o Pfedkupni prave
Cprdvnéni pro
Relax Sport Centrum Zbraslav, a.s., Pod tfedfiovkou
&.ev. 234, Zbraslav, 15600 Praha 5, RE/ICO: 26479974
Povinnost k

Parcela: 706/7, Parcela: 706/9, Parcela: 707/3, Parcela: 707/4

Listina Smlouva o zfizeni vécného pfedkupniho prava ze dne 22.01.2004. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 31.05.2004.

V=22590/2004-101

’ Pofadi k datu podle pravni upravy 0Géinné v dobé vzniku préava

’ © Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi a provozovani kabelového vedeni 22kV na &astech pozemkl, pravo vstupu a
vjezdu za udelem zajidténi provozu, oprav a Gdriby; vyznadeno v GP 2106-328/2006
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RE/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 707/3
Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Uplatna ze dne 26.05.2009. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 24.07.2009.
Vv-37870/2009~-101
Pofadl k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzeanim obvodu, ve kterém vykondvd stdatnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovilté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2023 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 1707
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
.'I'yp vztahu
.o Vécné bfemenc (podle listiny)
' pravo zfidit, provozovat, opravovat a udriovat Souddst distribuéni soustavy na
pozemcich, pravo zfidit, mit a udriovat na Pozemcich potfebné obsluiné zafizeni, jakoz
- i pravo provadét na Soudasti distribuéni soustavy Upravy za Géelem jeji obnovy, vimény,
modernizace nebo zlepdeni jeji vykonnosti, véetnd jejiho odstrandéni v rozsahu GP &.
2810-66/2014
. Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%9a, Smichov, 15000
- Praha 5, RE/ICO: 27376516
| Povinnost k
’ Parcela: 707/3
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna VV/G33/10370/1428147 ze dne
’ 22.09.2015. Pravni G€inky zapisu k okamZiku 29.10.2015 08:45:23. Zapis proveden
dne 19.11.2015.
' Vv-81196/2015-101
- Pofadi k 29.10.2015 08:45

© Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
dle él. II. smlouvy a v rozsahu GP &. 3151-255/2020
Oprdvnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomidkova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k
Parcela: 707/3

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna &. sml. 14509/VB1/FTTS-000/2020 =ze
dne 05.02.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.04.2021 10:44:59. Zapis
proveden dne 20.05.2021.

v-29534/2021-101
Pofadi k 21.04.2021 10:44

MMM MMM

Poznamky a daldi obdobné Gdaje - Bez zépisu

.’lomby a upozornéni - Bez zapisu

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

. istina

¥

.o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:441/1999 Z-12500441/1999-101
. ro: Méstska éast Praha-Zbraslav, Zbraslavské namésti 464, RC/1C0: 00241857
Zbraslav, 15600 Praha 5
. HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1
.o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:451/1999 2-12500451/1999-101
n Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/IC0: 00064581
Praha 1
Méstska édst Praha-Zbraslav, Zbraslavské namésti 464, 00241857

Zbraslav, 15600 Praha 5

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlnl pracoviité Praha, koéd: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2023 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
iat.&zeml: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 1707
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

: Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.

'vhotovil: Vyhotoveno: 16.11.2023 15:08:05
esky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
yhotovene ddlkovym pfistupem

odpis, razitko: Rizend POz cicaiviassisinas

oudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovivat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
ochran& osobnich (daji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélnl Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 3
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Umisteni nemovitych veci v ramei MC Zbraslav a okoli
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KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRAN/:
Konzultant nebyl pribran.

Na vypracovani celeho znaleckého posudku se podileli Ing. Dagmar Musilovd, Ing. Jan Rejmon a be.
Zdenek Zahot a mohou osobne stvrdit nebo doplnit spravnost tohoto znaleckého posudku a blize vysvetlit
jeho obsah pred orgénem vefejné moci. Udaj o vzeti na vedomi znaleckého posudku:

Ing. Dagmar Musilova Ing. Jan Rejmon

Bc. Zdenek Zahor

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALECKE KANCELARE:
Byla siednana smluvni odmena pred zapocetim vykonu znalecke cinnosti. Smluvni odména za znalecky
posudek neni naddle zakonem o znacich regulovana.

7.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kanceldr, kterd byla rozhodnutim Ministerstva spravedinosti
Ceske republiky ze dne 17. 3. 2015 pod &j. MSP-21/2015-O8D-SZN/9 zapséna do I. oddilu seznamu
znaleckych Ustavu pro obor ekonomika s rozsahem znaleckeho opravneni pro ocenovani nemovitych veci
(ve¢etne budov, bytu a nebytovych prostor, pozemky, ur¢eni obvykleho ndjemného) a prav k nemovitym
vecem (zastav, brfemen).

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci znaleckych posudky 016788/2024.

Oznaceni znaleckeho posudku znaleckou kancelari 532 / 6/ 2024.
Znaleené a nahradu nakladu Getujeme dokladem ¢ 6532 / 6/ 2024 - 2024.

/nalecka kancelar ESTIMMO, s. r. o.
se sidlem: Charlese de Gaulla 531/8, 160 00 Praha 6 - Bubened

OTISK ZNALECKE PECET]
DATUM: V Praze dne 29. 1. 2024

PODPIS:

Ing. Dagmar Musilova
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